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1. Общие сведения 
Проект планировки территории и проект межевания территории в границах части 
территориальной зоны Р-1 в Аргаяшском муниципальном районе Челябинкой области 
разработана на основании: 
Постановления администрации Аргаяшского муниципального района Челябинской 
области о подготовке документации по планировке территории (проект межевания 
территории в составе проекта планировки территории) в границах части 
территориальной зоны Р-1 от 16.04.2025 № 406 и заданий, являющихся приложениями 
к указанного документу. 
 
Основная часть проекта планировки территории содержит:  
“Положение о характеристиках планируемого развития территории” и  
“Положение об очередности планируемого развития территории”, а также: 
Лист №1.1 Чертеж планировки территории, масштаб 1:2000. 
 
Проект планировки разработан в соответствии с положениями следующих 
нормативных актов: 
- Генеральный план Кузнецкого сельского поселения Аргаяшского муниципального 
района Челябинской области от 21.06.2024 № 514 в редакции от 15.04.2025 №641 
- Градостроительный Кодекс РФ от 29 декабря 2004 года № 190 –ФЗ  
(с внесенными изменениями); 
- Земельный Кодекс РФ от 25 октября 2001 года №137 – ФЗ  
(с внесенными изменениями); 
- СП 42 13330.2016 (СНиП 2.07.01-89*) «Градостроительство.  
Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 
- Правила землепользования и застройки Кузнецкого сельского поселения 
Аргаяшского муниципального района Челябинской области от 21.06.2024 № 515  
в редакции от 15.04.2025 №642; 
- Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  
№ П/0412 от 10.11.2020 г. «Об утверждении классификатора видов разрешенного 
использования земельных участков»; 
- Федеральныи  закон «Техническии  регламент о требованиях пожарнои  безопасности»  
от 22.07.2008 №123-ФЗ; 
- Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы, в том числе СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятии , сооружении  и иных объектов»; 
- Карта градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки 
Кузнецкого сельского поселения Аргаяшского муниципального района Челябинской 
области от 21.06.2024 № 515 в редакции от 15.04.2025 №642; 
- Карта зон с особыми условиями использования территории Правил 
землепользования и застройки Кузнецкого сельского поселения Аргаяшского 
муниципального района Челябинской области от 21.06.2024 № 515 в редакции от 
15.04.2025 №642; 
- Градостроительные регламенты территориальной зоны Р-1; 
- Региональные нормативы градостроительного проектирования Челябинской 
области, утвержденные приказом Министерства строительства и инфраструктуры 
Челябинской области от 29.10.2020 № 268. 
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2. Положение о характеристиках планируемого развития территории 
2.1. Плотность и параметры застройки территории для зон планируемого размещения 
объектов местного значения. Характеристика объектов капитального строительства 

жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения.  
Характеристика объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, 
необходимых для функционирования объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового, иного назначения и обеспечения 
жизнедеятельности граждан. 

                                                                                                                                                                        Таблица №1 
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Примечания:  
1) * - в соответствии с таблицей Б.1 СП 42.13330.2016 "СНиП 2.07.01-89* 
“Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений", в 
отношении территориальной зоны рекреации, коэффициент плотности застройки не 
установлен. 
2) ** - земельные участки, образуемые на 1-м и 2-м этапах проекта межевания. 
 
Характеристика объектов, включенных в программы комплексного развития систем 
коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 
инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и 
необходимых для развития территории в границах элемента планировочной 
структуры, не приводится ввиду отсутствия таковых объектов и программ. 
 
2.2. Сведения о плотности и параметрах застройки территории для зон планируемого 
размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, 

объектов местного значения. 
Сведения о плотности и параметрах застройки территории для зон планируемого 
размещения объектов федерального значения и объектов регионального значения не 
приводятся ввиду отсутствия таковых объектов.  
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3. Положения об очередности планируемого развития территории 
3.1. Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения. 
Таблица №2 

Условный 

номер 

земельного 

участка 

Объект капитального строительства 

Этап (очередь) Условный 

номер на 

плане 

Наименование 

А1 А1.1 
Гостинично-аппартаментный комплекс со  

встроенными помещениями 
* 

А2 А2.1 Центр здоровья * 

А3 А3.1 
Гостинично-аппартаментный комплекс со  

встроенно-пристроенными помещениями 
* 

А4 

А4.1 Спортивный центр * 

А4.2 Административно-бытовой корпус * 

А4.3 Объект общественного питания (кафе) * 

А4.4 Спортивные площадки (навес) * 

А4.5 Крытые корты * 

А5 А5.1 Обсерватория * 

А7 
А7.1 Банный двор * 

А7.2 Объект общественного питания (ресторан) * 

А8 

А8.1 
Гостинично-аппартаментный комплекс со  

встроенно-пристроенными помещениями 
* 

А8.2 
Гостинично-аппартаментный комплекс со  

встроенно-пристроенными помещениями 
* 

А9 
А9.1 Хостел * 

А9.2 Объекты сервисной службы * 

Примечание: 
* - Параметры объектов капитального строительства будут реализованы по инициативе 
застройщика в параметрах, предусмотренных проектом планировки территории. 
Сроки реализации – до конца 2035-го года. 
 

3.2. Этапы строительства, реконструкции объектов коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур, необходимых для функционирования объектов 

капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового, 
иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан. 

Этапы реконструкции объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур, необходимых для функционирования объектов капитального 
строительства жилого, производственного, общественно-делового, иного назначения и 
обеспечения жизнедеятельности граждан не приводятся ввиду отсутствия данного 
вида градостроительной деятельности. 







УТВЕРЖДЕНО
Постановлением администрации 
Аргаяшского муниципального района
 "16" апреля 2025 г.   № 406

ЗАДАНИЕ 
 на выполнение инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории (проект межевания территории 
в составе проекта планировки территории) 

(далее – документация по планировке территории)

№ Наименование Содержание

1. Сведения об объекте инженерных 
изысканий

в  соответствии  с  границами документации 
по  планировке  территории  (проект 
межевания  территории  в  составе  проекта 
планировки территории)

2. Основные  требования  к 
результатам  инженерных 
изысканий

перечень  нормативных  правовых  актов, 
в  соответствии  с  требованиями  которых 
необходимо  выполнять  инженерные 
изыскания:
1) Федеральный  закон  от  30.12.2015 
№  431-ФЗ  «О  геодезии,  картографии 
и  пространственных  данных 
и  о  внесении  изменений  в  отдельные 
законодательные  акты  Российской 
Федерации»;
2) постановление  Правительства 
Российской  Федерации  от  31.03.2017 
№  402  «Об  утверждении  Правил 
выполнения  инженерных  изысканий, 
необходимых  для  подготовки 
документации по  планировке  территории, 
перечня  видов  инженерных  изысканий, 
необходимых  для  подготовки 
документации по  планировке  территории, 
и  о  внесении  изменений 
в  постановление  Правительства 
Российской  Федерации  от  19.01.2006 
№ 20»;
3) постановление  Правительства 
Российской  Федерации  от  22.04.2017 
№ 485  «О  составе  материалов 
и  результатов  инженерных  изысканий, 
подлежащих  размещению 
в  государственных  информационных 
системах  обеспечения  градостроительной 
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деятельности,  Едином  государственном 
фонде  данных  о  состоянии  окружающей 
среды,  ее  загрязнении,  а  также  о  форме 
и порядке их представления»;
4) СП  47.13330.2016  «Свод  правил. 
Инженерные изыскания для строительства. 
Основные  положения.  Актуализированная 
редакция  СНиП 11-02-96»,  утвержденный 
приказом  Министерства  строительства 
и  жилищно-коммунального  хозяйства 
Российской  Федерации  от  30.12.2016 
№ 1033/пр;
5) СП  438.1325800.2019  «Свод 
правил.  Инженерные  изыскания 
при  планировке  территорий.  Общие 
требования»,  утвержденный  приказом 
Министерства  строительства 
и  жилищно-коммунального  хозяйства 
Российской  Федерации  от  25.02.2019 
№ 127/пр;
6) СП  11-102-97  «Система  нормативных 
документов в строительстве.  Свод правил 
по  инженерным  изысканиям  для 
строительства.  Инженерно-экологические 
изыскания  для  строительства», 
одобренный  письмом  Департамента 
развития  научно-технической  политики 
и  проектно-изыскательских  работ 
Госстроя  Российской  Федерации 
от 10.07.1997 № 9-1-1/69;
7) СП  11-103-97  «Система  нормативных 
документов в строительстве.  Свод правил 
по  инженерным  изысканиям  для 
строительства.  Инженерно-
гидрометеорологические  изыскания  для 
строительства»,  одобренный  письмом 
Департамента  развития  научно-
технической  политики  и  проектно-
изыскательских  работ  Госстроя 
Российской Федерации от 10.07.1997 № 9-
1-1/69;
8) СП  11-104-97  «Система  нормативных 
документов в строительстве.  Свод правил 
по  инженерным  изысканиям  для 
строительства.  Инженерно-геодезические 
изыскания  для  строительства», 
одобренный  письмом  Департамента 
развития  научно-технической  политики 
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и  проектно-изыскательских  работ 
Госстроя  России  от  14.10.1997 
№ 9-4/116;
9) СП  11-105-97  «Система  нормативных 
документов в строительстве.  Свод правил 
по  инженерным  изысканиям  для 
строительства.  Инженерно-геологические 
изыскания  для  строительства», 
одобренный  письмом  Департамента 
развития  научно-технической  политики 
и  проектно-изыскательских  работ 
Госстроя  России  от  14.10.1997 
№ 9-4/116

3. Границы  территории  проведения 
инженерных изысканий

Определить согласно Схеме, прилагаемой к 
настоящему Постановлению от  "16" апреля 
2025 г.   № 406

4. Виды инженерных изысканий инженерно-геодезические изыскания

5. Описание  планируемого  к 
размещению  объекта 
капитального строительства

–

Ответственность за полноту и достоверность данных в задании на выполнение 
инженерных изысканий,  предусмотренная  законодательством Российской Федерации, 
возлагается на инициатора разработки документации по планировке территории.

Начальник отдела  архитектуры 
и градостроительства 
администрации Аргаяшского 
муниципального района                                                                                           Ф. Р. Абзалилов



УТВЕРЖДЕНО
Постановлением администрации 
Аргаяшского муниципального района 
"16" апреля 2025 г.   № 406

ЗАДАНИЕ 
на разработку документации по планировке территории 

(проект межевания территории в составе проекта планировки территории) 

№ Наименование Содержание
1. Вид  разрабатываемой 

документации  по  планировке 
территории

документация  по  планировке  территории 
(проект  межевания  территории  в  составе 
проекта планировки территории)

2. Инициатор  подготовки 
документации  по  планировке 
территории

ООО СЗ «Увильды-Резорт»

3. Источник финансирования  работ 
по  подготовке  документации 
по планировке территории

за  счет  собственных  средств  ООО  СЗ 
«Увильды-Резорт»

4. Вид  и  наименование 
планируемого  к  размещению 
объекта  капитального 
строительства,  его  основные 
характеристики  (назначение, 
местоположение,  площадь 
объекта  капитального 
строительства и др.)

–

5. Поселения,  муниципальные 
округа,  городские  округа, 
муниципальные  районы, 
субъекты Российской Федерации, 
в отношении территорий которых 
осуществляется  подготовка 
документации  по  планировке 
территории

Кузнецкое сельское поселение

6. Состав  документации  по 
планировке территории

1) утверждаемая  часть  в  соответствии 
с частями 3, 4 статьи 43 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации;
2) материалы  по  обоснованию 
в  соответствии  с  частью  7  статьи  43 
Градостроительного  кодекса  Российской 
Федерации;
3) требования  к  формату  (MIF/MID, 
SHP, TAB, XML) в соответствии с пунктами 
25,  26  Правил  подготовки  документации 
по  планировке  территории,  подготовка 
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которой  осуществляется  на  основании 
решений  уполномоченных  федеральных 
органов  исполнительной  власти, 
исполнительных  органов  субъектов 
Российской Федерации и органов местного 
самоуправления,  принятия  решения 
об  утверждении  документации 
по  планировке  территории,  внесения 
изменений в  такую документацию,  отмены 
такой  документации  или  ее  отдельных 
частей,  признания  отдельных  частей  такой 
документации  не  подлежащими 
применению,  а  также  подготовки  и 
утверждения  проекта  планировки 
территории  в  отношении  территорий 
исторических  поселений  федерального  и 
регионального  значения, 
утвержденных  постановлением 
Правительства  Российской  Федерации 
от 02.02.2024 № 112

7. Ориентировочная  площадь 
территории

240 297,0 м2

8. Цель  подготовки  документации 
по планировке территории

выделение  границ  зон  планируемого 
размещения  объектов  капитального 
строительства,  определение  характеристик 
и  очередности  планируемого  развития 
территории;
выделение границ образуемых и изменяемых 
земельных участков;
выделение  сервитутов  под  строительство 
и  размещение  инженерных  коммуникаций 
(необходимость определяется проектом)

 

Начальник отдела  архитектуры 
и градостроительства 
администрации Аргаяшского 
муниципального района                                                                                           Ф. Р. Абзалилов



ПРИЛОЖЕНИЕ
к Постановлению 

администрации Аргаяшского муниципального района 
 "16" апреля 2025 г.   № 406

Границы территории в отношении которой разрабатывается  документация по планировке территории  (проект межевания 
территории в составе проекта планировки территории) 
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