[image: image1.jpg]HEAREUHCKI A3XO3aHANApoEeEKT

NoaroToBKa NpoekTa
(npousBeaeHUA rpagoCTPOUTENLCTBA ):
"Pa3paboTKa reHepasibHOro NaaHa U NpPasu
3eM/1eno1b30BaHMA U 3aCTPOMKM Balipamry10BCKoro
CEeNbCKOro noceneHnA ApraalcKoro MyHMLUMNaabHOro
panoHa YenabuHckomn obnactn”

FTEHEPANbHbIV NN1AH

EAMPAMIYI0OBCKOIO CE/IbCKOIrO MNOCE/IEHUA

MOJTIOXEHUE O TEPPUTOPUA/IBHOM

NAAHUPOBAHUU

3aKa3umK: AGMUHUCTPALMA AprasLicKoro
MYHULMNANbHOIO paloHa

MNpegcenarens KOONepaTUBa
HauanbHuk Ol
[NaBHbIN MHXEHEP NPOeKTa

[NaBHbIA apXUTEKTOP NPOEKTa

YenabuHck 2021

C.M. KypyHoB
M .A. KoXeBHUKOB
A.M. Ko)xeBHUKOB

N.A.TBepcKom

JK31

LIN®P 047-21-11





Проект выполнен в ПК «Головной проектный институт 
Челябинскгражданпроект» отделом генерального плана
Ответственные исполнители по разделам:

	Специальность,

Фамилия, И.О.
	Разделы
	Подпись

	Инженеры

Кожевников А.М.

Юдина Е.И.
	1, 2.2, 3
	

	Архитекторы

Тверской И.А.

Гусева Л.Н.

Зырянова Н.Ф.
	2.2
	

	Инженеры
Шишов М.В.

Попов А.Е.
	2.1.1
	

	Инженер
Воробьёва И.Н.
	2.1.2
	

	Архитекторы
Тверской И.А.

Гусева Л.Н.

Зырянова Н.Ф.
	Графическое

оформление проекта
	


СОДЕРЖАНИЕ

4Состав проекта


51. Общая часть


72. Положение о территориальном планировании


72.1 Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов


132.2 Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов


263. Технико-экономические показатели проекта


29Документация




СОСТАВ ПРОЕКТА
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Том 2. Пояснительная записка (Положение о территориальном планировании)

Б. Графические материалы – Карты:
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Разработка генерального плана

Подзаголовки карт:
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использования территории. Карта зон с особыми условиями использования 
территории, М 1:15000


2. Материалы по обоснованию генерального плана. Карта транспортной 
инфраструктуры, М 1:15000

3. Материалы по обоснованию генерального плана. Карта инженерной 
инфраструктуры, М 1:15000


4. Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения.


Карта пространственной и планировочной организации территории поселения,


М 1:15000


5. Карта границ населенных пунктов, входящих в состав поселения, М 1:15000

6. Карта функциональных зон поселения, М 1:15000

В. Обязательное приложение к генеральному плану. Сведения о границах 
населенных 
пунктов.
1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ

Проект выполнен по заказу Администрации Байрамгуловского сельского поселения Нагайбакского муниципального района в соответствии с:

-
Муниципальным контрактом № ОК 063.2021 от 23.03.2021 года по подготовке проекта (произведения градостроительства): «Разработка генерального плана и правил землепользования и застройки Байрамгуловского сельского поселения Аргаяшского муниципального района Челябинской области»;

· Техническим заданием, которое является приложением и неотъемлемой частью муниципального контракта;

· Градостроительным Кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года №190-ФЗ, в частности в соответствии со статьей 23 частью 2 Градостроительного Кодекса РФ.


Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим:

· основные направления развития, преобразования территории поселения с учетом особенностей социально-экономического развития, природно-климатических условий, перспективной численности населения;

· зоны различного функционального назначения и ограничения на использование территорий указанных зон;

· меры по защите территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

· предложения по развитию инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, сохранению, восстановлению и развитию природно-ландшафтного комплекса, улучшению условий проживания населения на проектируемой территории;

· градостроительные требования к экологическому и санитарному благополучию;

· территории резерва для развития поселения;

· необходимое территориальное обеспечение, что технологически должно быть поддержано программными документами с конкретными источниками финансирования, сроками исполнения и контролем и тем самым должна быть достигнута главная цель – повышение качества жизни (возможность получения работы, нормальные жилищные условия, соответствующий уровень развития здравоохранения, образования, культуры, рекреации, улучшения состояния экологии, безопасности жизни и т. д.).


Исходя из вышеизложенного, основная цель работы – разработка социально-ориентированного градостроительного документа – Генерального плана, реализация которого предполагает формирование благоприятной среды жизнедеятельности.


В соответствии с частью 3 статьи 23 Градостроительного Кодекса РФ генеральный план поселения содержит:

1. Положение о территориальном планировании;

2. Карту планируемого размещения объектов местного значения поселения;

3. Карту границ населенных пунктов, входящих в состав поселения;

4. Карту функциональных зон поселения.


Таким образом, генеральный план поселения в текстовой форме (Том 2. Положение о территориальном планировании) и в виде графических материалов, по составу и содержанию в соответствии с частями 3-5 статьи 23 Градостроительного Кодекса РФ.


Кроме того, в соответствии с частью 6 статьи 23 Градостроительного Кодекса РФ к генеральному плану поселения прилагаются материалы по его обоснованию в текстовой форме (Том 1. Материалы по обоснованию генерального плана) и в виде карт, по составу и содержанию в соответствии с частями 7, 8 статьи 23 Градостроительного Кодекса РФ.


Помимо этого, в соответствии с частью 5_1 статьи 23 Градостроительного Кодекса РФ обязательным приложением к генеральному плану являются сведения о границах населенных пунктов, входящих в состав поселения.


В соответствии с частью 11 статьи 9 Градостроительного Кодекса РФ Генеральные планы поселений утверждаются на срок не менее чем двадцать лет.


Подготовка генерального плана основывается на комплексе исходных материалов законодательного, проектного и нормативного характера, статистических данных, данных управлений Администраций Аргаяшского муниципального района и Байрамгуловского сельского поселения.
2. ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ


В соответствии с частью 4 статьи 23 Градостроительного Кодекса РФ положение о территориальном планировании включает в себя:
· сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, городского округа, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов;

· параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.
2.1 СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ, ИХ ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ, ИХ МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ (ДЛЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, НЕ ЯВЛЯЮЩИХСЯ ЛИНЕЙНЫМИ ОБЪЕКТАМИ, УКАЗЫВАЮТСЯ ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ), А ТАКЖЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ В СЛУЧАЕ, ЕСЛИ УСТАНОВЛЕНИЕ ТАКИХ ЗОН ТРЕБУЕТСЯ В СВЯЗИ С РАЗМЕЩЕНИЕМ ДАННЫХ ОБЪЕКТОВ

2.1.1 ОБЪЕКТЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Таблица 2.1.1.1
	№
	Наименование объекта
	Код объекта
	Назначение объекта
	Характеристика
	Местоположение объекта (наименование зоны и номер на карте функциональных зон)
	Вид зоны с

особыми

условиями/

колич. показ.

	
	
	
	
	ед. изм.
	колич. 

показ.
	
	

	Объекты газоснабжения

	1
	Пункт редуцирования газа (ГРП)
	602040514
	Объекты добычи и транспортировки газа
	куб. м/ч
	расчет
	д. Мавлютова,

(Зона застройки индивидуальными жилыми домами 1.1.1)
	Охранная зона – 10 м

	2
	Пункт редуцирования газа (ГРП)
	602040514
	Объекты добычи и транспортировки газа
	куб. м/ч
	расчет
	д. Новый Миасс,

(Зона застройки индивидуальными жилыми домами 1.1.2)
	Охранная зона – 10 м

	3
	Пункт редуцирования газа (ГРП)
	602040514
	Объекты добычи и транспортировки газа
	куб. м/ч
	расчет
	д. Чишма,

(Зона застройки индивидуальными жилыми домами 1.1.3)
	Охранная зона – 10 м

	4
	Пункт редуцирования газа (ГРП)
	602040514
	Объекты добычи и транспортировки газа
	куб. м/ч
	расчет
	д. Аракаева,

(Зона застройки индивидуальными жилыми домами 1.1.4)
	Охранная зона – 10 м

	5
	Газопровод распределительный высокого давления
	602040601
	Распределительные трубопроводы для транспортировки газа
	км
	17,9
	Байрамгуловское сельское поселение
	Охранная зона,

расчетное

значение

	Объекты электроснабжения

	1
	Трансформаторная подстанция (ТП) 10/0.4 кВ
	602040217
	Электрические подстанции
	кВА
	расчет
	п. Маякский,

 (Зона застройки индивидуальными жилыми домами 1.2.1)
	Охранная зона – 10 м

	2
	Трансформаторная подстанция (ТП) 10/0.4 кВ
	602040217
	Электрические подстанции
	кВА
	расчет
	с. Байрамгулово,

 (Зона застройки индивидуальными жилыми домами 1.2.2)
	Охранная зона – 10 м

	3
	Трансформаторная подстанция (ТП) 10/0.4 кВ
	602040217
	Электрические подстанции
	кВА
	расчет
	п. Миасский,

 (Зона застройки индивидуальными жилыми домами 1.2.3)
	Охранная зона – 10 м

	4
	Трансформаторная подстанция (ТП) 10/0.4 кВ
	602040217
	Электрические подстанции
	кВА
	расчет
	п. Аргази,

 (Зона застройки индивидуальными жилыми домами 1.2.4)
	Охранная зона – 10 м

	5
	Линии электропередачи (ЛЭП) 10 кВ
	602040315
	Линии электропередачи
	км
	1,34
	Байрамгуловское сельское поселение
	Охранная зона – 10 м

	Объекты водоснабжения

	1
	Водопроводные очистные сооружения 
	602041102
	Водоснабжение
	объект
	1
	с. Байрамгулово (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.1)
	1 пояс ЗСО -15-30 м

	2
	Резервуар
	602041105
	Водоснабжение
	м3
	1
	с. Байрамгулово (Зона инженерной инфраструктуры1.3.2)
	1 пояс ЗСО - 30 м

	3
	Насосная станция
	602041103
	Водоснабжение
	объект
	1
	с. Байрамгулово (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.3)
	1 пояс ЗСО -15 м

	4
	Водонапорная башня. Реконструкция
	602041104
	Водоснабжение
	объект
	1
	с. Байрамгулово  (производственная зона1.3.4)
	1 пояс ЗСО -10 м

	5
	Артезианская скважина
	602041106
	Водоснабжение
	объект
	1
	п. Маякский (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.5)
	1 пояс ЗСО -30-50 м, 2,3 пояс по расчету

	6
	Водонапорная башня
	602041104
	Водоснабжение
	объект
	1
	п. Маякский(Зона инженерной инфраструктуры 1.3.6)
	1 пояс ЗСО -10 м

	7
	Артезианская скважина
	602041106
	Водоснабжение
	объект
	1
	д. Мавлютова (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.7)
	1 пояс ЗСО -30-50 м, 2,3 пояс по расчету

	8
	Водонапорная башня
	602041104
	Водоснабжение
	объект
	1
	д. Мавлютова (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.8)
	1 пояс ЗСО -10 м

	9
	Водонапорная башня
	602041104
	Водоснабжение
	объект
	1
	д. Аргази (Зона индивидуальной жилой застройки 1.3.9)
	1 пояс ЗСО -10 м

	10
	Артезианская скважина
	602041106
	Водоснабжение
	объект
	1
	д. Аракаева (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.10)
	1 пояс ЗСО -30-50 м, 2,3 пояс по расчету

	11
	Артезианская скважина
	602041106
	Водоснабжение
	объект
	1
	д. Аракаева (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.11)
	1 пояс ЗСО -30-50 м, 2,3 пояс по расчету

	12
	Водонапорная башня
	602041104
	Водоснабжение
	объект
	1
	д. Аракаева (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.12)
	1 пояс ЗСО -10 м

	13
	Артезианская скважина
	602041106
	Водоснабжение
	объект
	1
	д. Новый Миасс (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.13)
	1 пояс ЗСО -30-50 м, 2,3 пояс по расчету

	14
	Водонапорная башня
	602041104
	Водоснабжение
	объект
	1
	д. Новый Миасс (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.14)
	1 пояс ЗСО -10 м

	15
	Артезианская скважина
	602041106
	Водоснабжение
	объект
	1
	д. Чишма (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.15)
	1 пояс ЗСО -30-50 м, 2,3 пояс по расчету

	16
	Артезианская скважина
	602041106
	Водоснабжение
	объект
	1
	д. Чишма (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.16)
	1 пояс ЗСО -30-50 м, 2,3 пояс по расчету

	17
	Водонапорная башня
	602041104
	Водоснабжение
	объект
	1
	д. Чишма (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.17)
	1 пояс ЗСО -10 м

	18
	Артезианская скважина
	602041106
	Водоснабжение
	объект
	1
	п. Миасский (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.18)
	1 пояс ЗСО -30-50 м, 2,3 пояс по расчету

	19
	Артезианская скважина
	602041106
	Водоснабжение
	объект
	1
	п. Миасский (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.19)
	1 пояс ЗСО -30-50 м, 2,3 пояс по расчету

	20
	Водонапорная башня
	602041104
	Водоснабжение
	объект
	1
	п. Миасский (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.20)
	1 пояс ЗСО -10 м

	Объекты водоотведения

	1
	Очистные сооружения (КОС)
	602041301 
	Водоотведение
	м3/сут  
	400
	Байрамгуловское сельское поселение (Зона инженерной инфраструктуры 1.4.1)
	Санитарно-защитная зона – 200 м  

	2
	Очистные сооружения (КОС)
	602041301 
	Водоотведение
	м3/сут  
	400
	Байрамгуловское сельское поселение (производственная зона 1.4.2)
	Санитарно-защитная зона – 200 м  

	3
	Канализационная насосная станция (КНС)
	602041303
	Водоотведение
	объект
	1
	с. Байрамгулово (Коммунально-складская зона 1.4.3)
	Санитарно-защитная зона -20 м


2.1.2 ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Таблица 2.1.2.1
	№
	Наименование объекта
	Код объекта
	Назначение объекта
	Характеристика
	Местоположение объекта
	Вид зоны с особыми

условиями/колич. показ.

	
	
	
	
	ед. изм.
	колич.

показ.
	
	

	Автомобильные дороги общего пользования местного значения

	Автодороги общего пользования местного значения (внешние)

	1
	Автодорога общего пользования местного значения «восточный подъезд к п. Маякский»
	602030303
	дорожная сеть муниципального района
	км
	1,54
	Байрамгуловское сельское поселение
	Санитарный разрыв от автодороги устанавливается расчетом.

Придорожная полоса устанавливается в зависимости от категории автодороги

	2
	Автодорога общего пользования местного значения «северо-восточный обход с. Байрамгулово»
	602030303
	дорожная сеть муниципального района
	км
	1,41
	Байрамгуловское сельское поселение
	Санитарный разрыв от автодороги устанавливается расчетом.

Придорожная полоса устанавливается в зависимости от категории автодороги

	3
	Участок автодороги общего пользования местного значения «Мавлютова – Калиновка»
	602030303
	дорожная сеть муниципального района
	км
	5,66
	Байрамгуловское сельское поселение
	Санитарный разрыв от автодороги устанавливается расчетом.

Придорожная полоса устанавливается в зависимости от категории автодороги

	4
	Участок автодороги общего пользования местного значения «От а/д Байрамгулово-Мавлютова до южного въезда в с. Байрамгулово»
	602030303
	дорожная сеть муниципального района
	км
	0,40
	Байрамгуловское сельское поселение
	Санитарный разрыв от автодороги устанавливается расчетом.

Придорожная полоса устанавливается в зависимости от категории автодороги

	5
	Автодорога общего пользования местного значения «Юго-восточный подъезд к п. Аргази от автодороги Байрамгулово-автодорога Миасс–Карабаш-Кыштым»
	602030303
	дорожная сеть муниципального района
	км
	0,23
	Байрамгуловское сельское поселение
	Санитарный разрыв от автодороги устанавливается расчетом.

Придорожная полоса устанавливается в зависимости от категории автодороги

	6
	Автодорога общего пользования местного значения «с. Кулуево - д. Халитова»
	602030303
	дорожная сеть муниципального района
	км
	1,58
	Байрамгуловское сельское поселение
	Санитарный разрыв от автодороги устанавливается расчетом.

Придорожная полоса устанавливается в зависимости от категории автодороги

	Автодороги общего пользования местного значения сельского поселения

	Основные улицы сельского поселения

	7
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Победы (с. Байрамгулово)
	602030502 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,57
	Байрамгуловское сельское поселение
	

	Местные улицы и дороги (основные)

	8
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Лесная (п. Миасский)
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	1,15
	Байрамгуловское сельское поселение
	

	9
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Проектная 1 (д. Мавлютова)
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,78
	Байрамгуловское сельское поселение
	

	10
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Проектная 2 (п. Аргази)
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,54
	Байрамгуловское сельское поселение
	

	Автодороги общего пользования местного значения (внешние) (реконструкция)

	11
	Автодорога общего пользования местного значения «д. Байрамгулово – д. Туракаева» (реконстр.)
	602030303 
	дорожная сеть муниципального района
	км
	7,00
	Байрамгуловское сельское поселение
	Санитарный разрыв от автодороги устанавливается расчетом.

Придорожная полоса устанавливается в зависимости от категории автодороги

	Автодороги общего пользования местного значения сельского поселения (реконструкция)

	Основные улицы сельского поселения

	12
	Автодорога общего пользования местного значения – ул. Южная 

(п. Миасский) реконстр.
	602030502
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	1,24
	Байрамгуловское сельское поселение
	

	13
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Челябинская (д. Мавлютова) реконстр.
	602030502
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,77
	Байрамгуловское сельское поселение
	

	14
	Автодорога общего пользования местного значения – ул. Озерная

 (д. Аракаева) реконстр.
	602030502
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,86
	Байрамгуловское сельское поселение
	

	15
	Автодорога общего пользования местного значения – ул. Озерная

 (д. Туракаева) реконстр.
	602030502
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,47
	Байрамгуловское сельское поселение
	

	16
	Автодорога общего пользования местного значения – ул. Лесная

 (д. Аракаева) реконстр.
	602030502
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,77
	Байрамгуловское сельское поселение
	

	Местные улицы и дороги (основные)

	17
	Автодорога общего пользования местного значения - участок ул. Советская (с. Байрамгулово) реконстр.
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,87
	Байрамгуловское сельское поселение
	

	18
	Автодорога общего пользования местного значения - участок ул. Набережная (п. Байрамгулово) реконстр.
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,47
	Байрамгуловское сельское поселение
	

	19
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Зыкова (п. Миасский) реконстр.
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	1,13
	Байрамгуловское сельское поселение
	

	20
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Тургайская (д. Мавлютова) реконстр.
	602030503
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,46
	Байрамгуловское сельское поселение
	

	21
	Автодорога общего пользования местного значения –ул. Береговая (п. Аргази) реконстр.
	602030503
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	1,32
	Байрамгуловское сельское поселение
	

	22
	Автодорога общего пользования местного значения –пер. Уральский (п. Аргази) реконстр.
	602030503
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,56
	Байрамгуловское сельское поселение
	

	23
	Автодорога общего пользования местного значения –ул. Лазурная (п. Аргази) реконстр.
	602030503
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,57
	Байрамгуловское сельское поселение
	


2.1.3 ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО

ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ
Таблица 2.1.3.1
	№
	Наименование объекта
	Код объекта
	Назначение объекта
	Характеристика
	Местоположение

объекта (наименование зоны (№ на карте функциональных зон поселения)
	Вид зоны с

особыми

условиями,

колич. показ.

	
	
	
	
	ед. изм.
	колич.

показ.
	
	

	Объекты физической культуры и массового спорта

	1
	Физкультурно-оздоровительный комплекс ФОК
	602010301
	Занятия физической культурой и массовым спортом
	объект
	1
	Байрамгуловское сельское поселение,
 с. Байрамгулово, 

 (зона общественно-деловой застройки 2.1.1)
	не устанавливается

	2
	Плоскостное спортивное сооружение
(комплекс физкультурно-оздоровительных площадок)
	602010302
	Занятия физической культурой и массовым спортом
	объект
	1
	Байрамгуловское сельское поселение,
п. Миасский
 (зона застройки индивидуальными жилыми домами 2.1.2)
	не устанавливается

	3
	Плоскостное спортивное сооружение
(комплекс физкультурно-оздоровительных площадок)
	602010302
	Занятия физической культурой и массовым спортом
	объект
	1
	Байрамгуловское сельское поселение,
д. Мавлютова
 (зона застройки индивидуальными жилыми домами 2.1.3)
	не устанавливается

	4
	Плоскостное спортивное сооружение
(комплекс физкультурно-оздоровительных площадок)
	602010302
	Занятия физической культурой и массовым спортом
	объект
	1
	Байрамгуловское сельское поселение,
п. Аргази
 (зона застройки индивидуальными жилыми домами 2.1.4)
	не устанавливается

	Объекты образования

	1
	Дошкольная образовательная организация


	602010101
	Образовательная деятельность
	мест
	20
	Байрамгуловское сельское поселение,
 с. Байрамгулово, 

 (зона застройки индивидуальными жилыми домами 2.2.1)
	не устанавливается

	2
	Дошкольная образовательная организация


	602010101
	Образовательная деятельность
	мест
	20
	Байрамгуловское сельское поселение,
п. Миасский
 (зона застройки индивидуальными жилыми домами 2.2.2)
	не устанавливается

	3
	Дошкольная образовательная организация


	602010101
	Образовательная деятельность
	мест
	45
	Байрамгуловское сельское поселение,
д. Мавлютова
 (зона застройки индивидуальными жилыми домами 2.2.3)
	не устанавливается

	4
	Дошкольная образовательная организация
	602010101
	Образовательная деятельность
	мест
	25
	Байрамгуловское сельское поселение,
п. Аргази
 (зона застройки индивидуальными жилыми домами 2.2.4)
	не устанавливается

	Иные области в связи с решением вопросов местного значения

	Объекты культуры

	1
	Объект культурно-досугового (клубного) типа
	602010202
	Культурно-образовательная деятельность
	объект
	1
	Байрамгуловское сельское поселение,
д. Мавлютова
 (зона застройки индивидуальными жилыми домами 2.3.1)
	не устанавливается


2.2 ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН, А ТАКЖЕ СВЕДЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ В НИХ ОБЪЕКТАХ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ

Параметры функциональных зон определены согласно:

· «Региональным нормативам градостроительного проектирования Челябинской области», (утв. Приказом Министерства строительства и инфраструктуры Челябинской области от 29.10.2020 № 268);

· «Местным нормативам градостроительного проектирования Байрамгуловского сельского поселения Аргаяшского муниципального района Челябинской области», утв. решением Совета депутатов Байрамгуловского сельского поселения Аргаяшского района Челябинской области от 09.12.2014 г. №70;
· СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».


Параметры функциональных зон приведены согласно категории земель в соответствии с п.1 ст.7 Земельного кодекса Российской Федерации:
Таблица 2.2.1
	№
	Наименование функциональной зоны
	Параметры функциональных зон
	Сведения о планируемых объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения

	
	
	Площадь зоны, га
	Иные параметры

 (в случае отсутствия вида предельного размера указано максимальное значение)
	

	Жилые зоны

	1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами*,**
	526,7
	1. Для земельных участков с видами разрешенного использования код 2.1; 13.1.

площадь участка (включая площадь застройки):
     -минимальная-400 м2  

 Для вида блокированная жилая застройка код 2.3

     площадь участка (включая площадь застройки) 

     - минимальная-100 м2
2. Минимальное расстояние от красных линий до строений:

- при существующей застройке

при новом строительстве: по сложившейся линии застройки.
отступ от красных линий до строений:

- главных улиц -не менее 5 м;
- тупиковых улиц и проездов -не менее 3 м.
Примечание: По красной линии допускается размещение жилых зданий со встроенными в первом этаже или пристроенными помещениями общественного назначения


3. Со стороны въезда на индивидуальный земельный участок в новой застройке, установка забора производится на расстоянии:

- от красных линий главных улиц -не менее 5 м;
- от красных линий тупиковых улиц и проездов- не менее 3 м.
Между красной линией и забором, должно быть обустроено не менее двух парковочных мест

Не допускается использование дорог, обочин и тротуаров в качестве парковочных мест.


4. Минимальное расстояние от границ участка до:

-жилого, садового дома, блока жилых домов постройки - 3 м;

-для содержания скота и птицы - 5 м;
-открытые навесы для легковых автомобилей, мотоциклов, велосипедов - по границе участка

-других построек: бани, гаража, сарая и др. -1 м.


5. Минимальное расстояние от границ земель лесного фонда до зданий и сооружений, расположенных за границами земель лесного фонда  


30 м.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения:

· Пункт редуцирования газа (ГРП) (1.1.1);
· Пункт редуцирования газа (ГРП) (1.1.2);
· Пункт редуцирования газа (ГРП) (1.1.3);
· Пункт редуцирования газа (ГРП) (1.1.4);
· Трансформаторная подстанция (ТП) 10/0.4 кВ (1.2.1);
· Трансформаторная подстанция (ТП) 10/0.4 кВ (1.2.2);
· Трансформаторная подстанция (ТП) 10/0.4 кВ (1.2.3);
· Трансформаторная подстанция (ТП) 10/0.4 кВ (1.2.4);
· Водонапорная башня (1.3.9);
· Плоскостное спортивное сооружение (комплекс физкультурно-оздоровительных площадок) (2.1.2);
· Плоскостное спортивное сооружение (комплекс физкультурно-оздоровительных площадок) (2.1.3);
· Плоскостное спортивное сооружение (комплекс физкультурно-оздоровительных площадок) (2.1.4);
· Дошкольная образовательная 

организация (2.2.1);
· Дошкольная образовательная организация (2.2.2);
· Дошкольная образовательная организация (2.2.3);
· Дошкольная образовательная организация (2.2.4);
· Объект культурно-досугового (клубного) типа (2.3.1).


	Общественно-деловые зоны

	2
	Зона общественно-деловой застройки
	22,8
	1. Для земельных участков с видами разрешенного использования код 2.1; 13.1.

площадь участка (включая площадь застройки)  

     -минимальная -400 м2;
Для вида блокированная жилая застройка код 2.3

     площадь участка (включая площадь застройки) 

     - минимальная -100 м2.
1.1. Для остальных -не подлежит установлению.
2. Минимальное расстояние от красных линий до строений:

- при существующей застройке - по сложившейся линии застройки

при новом строительстве:

отступ от красных линий до строений:

- главных улиц не менее 5 м;

- тупиковых улиц и проездов не менее 3 м.

Примечание: По красной линии допускается размещение жилых зданий со встроенными в первом этаже или пристроенными помещениями общественного назначения.


3. Со стороны въезда на индивидуальный земельный участок в новой застройке, установка забора производится на расстоянии:

- от красных линий главных улиц - не менее 5 м;
- от красных линий тупиковых улиц и проездов - не менее 3 м.
Между красной линией и забором, должно быть обустроено не менее двух парковочных мест

Не допускается использование дорог, обочин и тротуаров в качестве парковочных мест


4. Минимальное расстояние от границ участка до:

- жилого, садового дома, блока жилых домов -3 м;
- постройки для содержания скота и птицы - 5 м;
- открытые навесы для легковых автомобилей, мотоциклов, велосипедов - по границе участка

- других построек: бани, гаража, сарая и др. - 1 м.
5. Минимальное расстояние от границ земель лесного фонда до зданий и сооружений, расположенных за границами земель лесного фонда - 30 м.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения: отсутствуют 

	Производственная зона

	3
	Производственная зона
	32,5

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства установлению не подлежат.

Обязательное условие промышленного проектирования - внедрение передовых ресурсосберегающих, безотходных и малоотходных технологических решений, позволяющих максимально сократить или избежать поступлений вредных химических или биологических компонентов выбросов в атмосферный воздух, почву и водоемы, предотвратить или снизить воздействие физических факторов до гигиенических нормативов и ниже.

Размещение промышленного предприятия или коммунально-складского объекта должно выполняться в строгом соответствии с санитарными нормами и правилами, а также, на основании проекта планировки и межевания.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения: 
· Водонапорная башня
(реконструкция) (1.3.4);

· Очистные сооружения (КОС) (1.4.2).


	Коммунально-складская зона

	4
	Коммунально-складская зона
	9,5
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства установлению не подлежат.

Обязательное условие промышленного проектирования - внедрение передовых ресурсосберегающих, безотходных и малоотходных технологических решений, позволяющих максимально сократить или избежать поступлений вредных химических или биологических компонентов выбросов в атмосферный воздух, почву и водоемы, предотвратить или снизить воздействие физических факторов до гигиенических нормативов и ниже.

Размещение промышленного предприятия или коммунально-складского объекта должно выполняться в строгом соответствии с санитарными нормами и правилами, а также, на основании проекта планировки и межевания.
Размещение промышленного предприятия или коммунально-складского объекта должно выполняться в строгом соответствии с санитарными нормами и правилами, а также, на основании проекта планировки и межевания.

При размещении на территории муниципального образования объекта, имеющего санитарно-защитную зону, с выделением земельного участка под строительство, необходимо учитывать величину санитарно-защитной зоны для исключения негативного влияния на соседних землепользователей. Санитарно-защитная зона вновь размещаемых объектов должна включаться внутрь соответствующей территориальной зоны.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения: 
· Канализационная насосная станция (КНС) (1.4.3);
· 

	Инженерной инфраструктуры

	5
	Инженерной инфраструктуры
	17,0
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства установлению не подлежат.

В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м — не менее 20 м. 
Обязательное условие промышленного проектирования - внедрение передовых ресурсосберегающих, безотходных и малоотходных технологических решений, позволяющих максимально сократить или избежать поступлений вредных химических или биологических компонентов выбросов в атмосферный воздух, почву и водоемы, предотвратить или снизить воздействие физических факторов до гигиенических нормативов и ниже.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: 
· Электрическая подстанция (ПС)110 кВ  1.

Объекты местного значения: 
· Водопроводные очистные сооружения (1.3.1);
· Резервуар (1.3.2);
· Насосная станция (1.3.3);
· Артезианская скважина (1.3.5);
· Водонапорная башня (1.3.6);
· Артезианская скважина (1.3.7);
· Водонапорная башня (1.3.8);
· Артезианская скважина (1.3.10);
· Артезианская скважина (1.3.11);
· Водонапорная башня (1.3.12);
· Артезианская скважина (1.3.13);
· Водонапорная башня (1.3.14);
· Артезианская скважина (1.3.15);
· Артезианская скважина (1.3.16);
· Водонапорная башня (1.3.17);
· Артезианская скважина (1.3.18);
· Артезианская скважина (1.3.19);
· Водонапорная башня (1.3.20);
· Очистные сооружения (КОС) (1.4.1).


	Транспортной инфраструктуры

	6
	Транспортная инфраструктура
	50,1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства установлению не подлежат.

В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м — не менее 20 м. Минимальную площадь озеленения следует принимать в зависимости от ширины зоны с учетом экологических норм и архитектурно-планировочных условий в соответствии с п. 8.6. СП  42.13330.2016.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения: отсутствуют

	Зоны сельскохозяйственного использования

	7
	Зона сельскохозяйственного использования
	10646,0
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства установлению не подлежат.

Примечание: 

В соответствии с п. 8.13 СП 42.13330.2016 объекты с размерами санитарно-защитной зоны свыше 300 м следует размещать на обособленных земельных участках за пределами границ населенных пунктов.
Все условно-разрешенные виды использования земельных участков требуют предварительной проработки с учетом охранных, санитарно-защитных зон, зон с особыми условиями территории для дальнейшего рассмотрения на Комиссии.
В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м — не менее 20 м. Минимальную площадь озеленения следует принимать в зависимости от ширины зоны с учетом экологических норм и архитектурно-планировочных условий в соответствии с п. 8.6. СП  42.13330.2016.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения: отсутствуют 

	8
	Зона садоводческих и огороднических некоммерческих товариществ*,**
	286,3
	1. Для земельных участков с видами разрешенного использования код 13.1; 13.2

площадь участка (включая площадь застройки)  

     -минимальная -400 м2.
2. Минимальное расстояние от красных линий до строений:

- при существующей застройке - по сложившейся линии застройки

при новом строительстве:

отступ от красных линий до строений:

- главных улиц- не менее 5 м;
- тупиковых улиц и проездов - не менее 3 м.
Примечание: По красной линии допускается размещение жилых зданий со встроенными в первом этаже или пристроенными помещениями общественного назначения.


3. Со стороны въезда на индивидуальный земельный участок в новой застройке, установка забора производится на расстоянии:

- от красных линий главных улиц- не менее 5 м;
- от красных линий тупиковых улиц и проездов не менее 3 м.
Между красной линией и забором, должно быть обустроено не менее двух парковочных мест.
Не допускается использование дорог, обочин и тротуаров в качестве парковочных мест.


4. Минимальное расстояние от границ участка до:

-основного строения -3 м;
-открытые навесы для легковых автомобилей, мотоциклов, велосипедов - по границе участка;
-других построек: бани, гаража, сарая и др. -1 м.
5. Минимальное расстояние от границ приусадебных участков до лесных массивов                                                                               - не менее 30 м.
	

	Зона рекреационного назначения

	9
	Зона рекреационного назначения
	53,1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства установлению не подлежат.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения:
· Плоскостное спортивное сооружениие (3.1.1) 

	10
	Зона озелененных территорий общего пользования
	1356,2
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства установлению не подлежат.
	

	Зона специального назначения

	11
	Зона кладбищ
	21,3
	1.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений - не подлежат установлению.
2.Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь - не боле 40 га.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений — не подлежат установлению.
4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка — не подлежат установлению.
В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м — не менее 20 м. Минимальную площадь озеленения следует принимать в зависимости от ширины зоны с учетом экологических норм и архитектурно-планировочных условий в соответствии с п. 8.6. СП  42.13330.2016.
Размещение объектов специального назначения должно выполняться в строгом соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, а также, на основании проекта планировки и межевания.  Обязательное условие промышленного проектирования - внедрение передовых ресурсосберегающих, безотходных и малоотходных технологических решений, позволяющих максимально сократить или избежать поступлений вредных химических или биологических компонентов выбросов в атмосферный воздух, почву и водоемы,  предотвратить или снизить воздействие физических факторов до гигиенических нормативов и ниже.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения: отсутствуют.


	Земли лесного фонда

	12
	Леса
	4100,9
	В соответствии со ст. 101 Земельного Кодекса РФ, к землям лесного фонда относятся лесные земли (земли, покрытые лесной растительностью и не покрытые ею, но предназначенные для ее восстановления, - вырубки, гари, редины, прогалины и другие) и предназначенные для ведения лесного хозяйства не лесные земли (просеки, дороги, болота и другие).

Порядок использования и охраны земель лесного фонда регулируется Земельным Кодексом и лесным законодательством (Лесным кодексом РФ).

Согласно п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ для земель лесного фонда градостроительные регламенты не устанавливаются.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения: отсутствуют.


	Земли водного фонда

	13
	Водные объекты
	126,0
	К указанной зоне относятся территории водных объектов - реки, озера, болота и другие поверхностные водные объекты, расположенные на территории сельского поселения.

Использование и охрана водных объектов осуществляется в соответствии с Водным кодексом РФ.
Согласно п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ для земель водного фонда градостроительные регламенты не устанавливаются.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения: отсутствуют.



*- Правила установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон осуществляется на основании Постановления Правительства Российской Федерации от 03 марта 2018 года № 222.
На территории Байрамгуловского сельского поселения отсутствуют сведения о поставленных на государственный кадастровый учет недвижимости границах санитарно-защитных зон от предприятий, сооружений, кладбищ и иных объектов. Настоящим Проектом определены нормативные санитарно-защитные зоны на основании положений СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». На основании этого были выявлены наложения санитарно-защитных зон на территорию жилой застройки от сельскохозяйственного предприятия и сельского кладбища в с. Байрамгулово. 
Таким образом, до постановки сведений о границах санитарно-защитной зоны на государственный кадастровый учет недвижимости, на земельных участках, расположенных (планируемых к размещению) в границах нормативной СЗЗ не допускается: 

- размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения, ведения садоводства;

-  размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведёт к нарушению качества и безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним требованиями;

- реконструкция указанных объектов капитального строительства осуществляется только путем их приведения в соответствие с ограничениями использования земельных участков.


** - II пояс зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового назначения:

На основании Приложения к Постановлению Совета Министров РСФСР от 22.11.1985 г. № 527 «Об утверждении зоны санитарной охраны источника водоснабжения Челябинского промышленного района – Аразинского водохранилища на р. Миасс», в I пояс зоны санитарной охраны включается вся береговая полоса Аргазинсккого водохранилища шириной 200 м от уреза воды,  во II пояс зоны включается территория, смежная с I поясом зоны санитарной охраны, в которую входит: Аргазинское водохранилище, р. Миасс от озера Ала-Куль до Аргазинского водохранилища, притоки р.  Миасс: Иремель, Черная, Атлян, Первая Куштумга, Тыелга, Большой Киалим, Сак-Елга, Аткус с боковыми границами на расстоянии 750 м для р. Миасс и ее притоков.

В настоящее время сведения о границе II пояса зоны санитарной охраны источника водоснабжения Челябинского промышленного района отсутствуют в государственном кадастре недвижимости, что приводит к невозможности определения наложений ограничений на земельные участки в границах зоны. 

Тот факт, что зоны санитарной охраны установлены для водоема, из которого не производится водозабор (Аргазинское водохранилище) противоречит требованиям существующего законодательства (ФЗ № 52 от 30.03.1999 г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения"), которые определяют, что «первый пояс ЗСО (строго режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения» (п.1.5 СанПиН), которые на рассматриваемой территории отсутствуют. Границы II пояса ЗСО поверхностного источника устанавливаются в соответствии с требованиями п. 2.3.2 СанПиН 2.1.4.1110-02 зависимости от природных, климатических и гидрологических условий и должны быть удалены от водозабора на расстояния достаточное для микробного самоочищения воды. В связи с отсутствием водозабора, определение требуемого расстояния на котором происходит самоочищение воды невозможно. Также необходимо отметить, что в соответствии с п. 1.15 СанПиН, санитарные мероприятия в пределах первого пояса ЗСО должны выполнятся органами коммунального хозяйства или другими владельцами водопроводов, что приводит к невозможности выполнения данных так как на рассматриваемом водоеме отсутствует водозабор и соответственно отсутствуют владельцы водопроводов и водопроводных хозяйств, которые эти требования могут выполнять (ст. 9 «Исполнимость обязательных требований» ФЗ № 247 от 31.07.2020 г. «Об обязательных требованиях в Российской Федерации»). 
А также на основании пункта 5 статьи 18 главы 3 Федерального закона «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» (утв. Государственной Думой 12 марта 1999 года  (с изменениями на 13 июля 2020 года), зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения устанавливаются, изменяются, прекращают существование по решению органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации. При этом решения об установлении, изменении зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения принимаются при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии границ таких зон и ограничений использования земельных участков в границах таких зон санитарным правилам. Положение о зонах санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения утверждается Правительством Российской Федерации. (Абзац дополнительно включен с 18 июля 2008 года Федеральным законом от 14 июля 2008 года N 118-ФЗ; в редакции, введенной в действие с 4 августа 2018 года Федеральным законом от 3 августа 2018 года N 342-ФЗ).

На основании письма Минприроды России (Министерства природных ресурсов и экологии РФ) от 20.03.2009 №08-47/3181 «О действии на территории Российской Федерации актов Союза ССР и РСФСР» законодательных актов РСФСР, государственных стандартов Союза ССР, строительных и ведомственных норм и правил Союза ССР, межгосударственных стандартов, утвержденных постановлениями Госстандарта Союза ССР, содержащих нормы, регулирующие отношения по использованию и охране водных объектов, то такие акты и стандарты действуют в части не противоречащей 
Конституция Российской Федерации от 12.12.1993

Статус: действующая редакция (действ. с 04.07.2020)"
Конституции Российской Федерации 
, водному законодательству Российской Федерации, а также, иным нормативным правовым актам Российской Федерации, регулирующим водные отношения.

Согласно пунктам 1.6 и 1.13 СанПиН 2.1.4.1110-02 и правовой позиции    Верховного суда РФ по делу 22.05.2019 N75-АПА19-5 организации зоны санитарной охраны должна предшествовать разработка ее проекта, в который включаются, в том числе, определение границ зоны и составляющих ее поясов. Проект зоны санитарной охраны с планом мероприятий должен иметь заключение центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора и иных заинтересованных организаций, после чего утверждается в установленном порядке.
Постановление Совета Министров РСФСР от 22.11.1985 г. № 527 «Об утверждении зоны санитарной охраны источника водоснабжения Челябинского промышленного района – Аразинского водохранилища на р. Миасс» является законным актом РСФСР, который, в разрез действующему водному законодательству (пунктам 1.6 и 1.13 СанПиН 2.1.4.1110-02), не содержит в своем составе утвержденного в установленном порядке проекта зоны санитарной охраны, в том числе: сведений о границах зоны и составляющих ее поясов, плана мероприятий по улучшению санитарного состояния территории ЗСО и предупреждению загрязнения источника, правил и режим хозяйственного использования территории поясов ЗСО.

Учитывая  вышеизложенное и опираясь на статью 4 пункта 5 Федерального закона «Об обязательных требованиях в Российской Федерации» (принятого Государственной Думой 22 июля 2020 года), письмо Минприроды России (Министерства природных ресурсов и экологии РФ) от 20.03.2009 №08-47/3181 «О действии на территории Российской Федерации актов Союза ССР и РСФСР» и  правовую позицию Верховного суда Российской Федерации (Апелляционное определение Судебной коллегии по административным делам Верховного суда Российской Федерации от 22.05.2019 N75-АПА19-5) необходимо провести мероприятия по разработке и установлению, в установленном законом порядке, проекта зоны санитарной охраны источника питьевого водоснабжения «Аргазинского водохранилища на р. Миасс», с последующей отменой Постановления Совета Министров РСФСР от 22.11.1985 г. № 527 «Об утверждении зоны санитарной охраны источника водоснабжения Челябинского промышленного района – Аразинского водохранилища на р. Миасс», так как оно вступает в противоречие с действующим законодательством.

До момента утверждения Правительством Российской Федерации Положения
 о зонах санитарной охраны источников питьевого водоснабжения и разработки, в соответствии с данным Положением, проекта зоны санитарной охраны источника питьевого водоснабжения Челябинского промышленного района – Аргазинского водохранилища на р. Миасс, с последующим получением санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии границ зоны и ограничений использования земельных участков в границах такой зоны санитарным правилам, и до принятия решения об установлении такой зоны,   на территории  II пояса санитарной охраны источника водоснабжения Челябинского промышленного района устанавливается зона ограничения действия градостроительного регламента, в которой определен следующий режим хозяйственной деятельности:

Не допускается:

I. Сброс сточных, в том числе дренажных, вод в водные объекты, расположенные в границах зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения (Глава 5 ст. 44 п. 3 п.п. 1 Водного кодекса РФ (с изменениями на 8 декабря 2020 года) пункт в редакции, введенной в действие с 18 июля 2008 года Федеральным законом от 14 июля 2008 года N 118-ФЗ); 
II. Рубка леса главного пользования и реконструкции, а также закрепление за лесозаготовительными предприятиями древесины на корню и лесосечного фонда долгосрочного пользования. допускаются только рубки ухода и санитарные рубки леса; (Раздел 3.3. п. 3.3.3 п.п. 3.3.3.1 Санитарных правил и нормативов СанПиН 2.1.4.1110-02. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения, утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 14 марта 2002 года №10); 

III. Размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод, применение удобрений и ядохимикатов (Раздел 3.3. п. 3.2.3 п.п. 3.2.3.1 Санитарных правил и нормативов СанПиН 2.1.4.1110-02. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения, утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 14 марта 2002 года №10);

IV. Расположения стойбищ и выпаса скота, а также всякое другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества воды источника водоснабжения. (Раздел 3.3. п. 3.3.3 п.п. 3.3.3.2 Санитарных правил и нормативов СанПиН 2.1.4.1110-02. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения, утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 14 марта 2002 года №10);

V. В соответствии с  подпунктом 14 пункта 5 статьи 27 Земельного кодекса РФ земельные участки в первом и втором поясах зон санитарной охраны водных объектов, используемых для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, ограничиваются в обороте (Подпункт дополнительно включен с 3 июля 2007 года Федеральным законом от 19 июня 2007 года N 102-ФЗ; в редакции, введенной в действие с 4 августа 2018 года Федеральным законом от 3 августа 2018 года N 342-ФЗ.
На  основании подпунктов 3.3.2.1. – 3.3.2.6, 3.3.3.3 пунктов 3.3.2 - 3.3.3 раздела 3 Санитарных правил и нормативов СанПиН 2.1.4.1110-02. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения, утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 14 марта 2002 года №10, с целью максимального снижения микробного и химического загрязнения воды источников водоснабжения устанавливаются следующие мероприятия:
I. Выявление объектов, загрязняющих источники водоснабжения, с разработкой конкретных водоохранных мероприятий, обеспеченных источниками финансирования, подрядными организациями и согласованных с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

II. Регулирование отведения территории для нового строительства жилых, промышленных и сельскохозяйственных объектов, а также согласование изменений технологий действующих предприятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения сточными водами источника водоснабжения.

III. Недопущение отведения сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод.

IV. Все работы, в том числе добыча песка, гравия, дноуглубительные в пределах акватории зсо допускаются по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора лишь при обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора.

V. Использование химических методов борьбы с этерификацией водоемов допускается при условии применения препаратов, имеющих положительное санитарно-эпидемиологическое заключение государственной санитарно-эпидемиологической службы российской федерации.

VI. При наличии судоходства необходимо оборудование судов, дебаркадеров и брандвахт устройствами для сбора фановых и подсланевых вод и твердых отходов; оборудование на пристанях сливных станций и приемников для сбора твердых отходов.

VII. Использование источников водоснабжения в пределах II пояса ЗСО для купания, туризма, водного спорта и рыбной ловли допускается в установленных местах при условии соблюдения гигиенических требований к охране поверхностных вод, а также гигиенических требований к зонам рекреации водных объектов.
3. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА
Таблица 3.1
	№ п/п
	Показатели
	Единица

измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок
	Перспектива



	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. ТЕРРИТОРИЯ

	
	Общая площадь в границах поселения, в т.ч.:
	га/%
	17248,4/100
	17248,4/100
	17248,4/100

	1
	В границах населенных пунктов, всего
	га/%
	82,3*
	611,5/3,55
	613,9/3,56

	-
	с. Байрамгулово 
	-"-
	-
	195,6**
	196,0

	-
	п. Маякский
	-"-
	-
	31,1
	31,1

	-
	д.Мавлютова
	-"-
	-
	95,8
	95,8

	-
	п.Аргази
	-"-
	-
	90,4**
	92,4

	-
	д.Аракаева
	-"-
	82,3**
	58,7
	58,7

	-
	д. Новый Миасс
	-"-
	-
	50,4
	50,4

	-
	д.Туракаева
	-"-
	-
	13,4
	13,4

	-
	д. Чишма
	-"-
	-
	20,6
	20,6

	-
	п. Миасский
	-"-
	-
	55,5
	55,5

	1.1
	- жилой застройки, в т.ч.:
	-"-
	455,2/2,64

	526,7/3,05
	526,7/3,05

	1.1.1
	- застройки индивидуальными жилыми домами
	-"-
	455,2
	526,7
	526,7

	1.2
	- общественно-деловые зоны
	-"-
	12,0/0,07
	22,8/0,13
	22,8/0,13

	1.3
	- производственные, инженерной и транспортной инфраструктур, в т.ч.:
	-"-
	11,5/0,07
	19,8/0,12
	19,8/0,12

	1.3.1
	-производственная
	-"-
	7,3
	7,2
	7,2

	1.3.2
	- коммунально-складская
	-"-
	3,9
	6,8
	6,8

	1.3.3
	- инженерной инфраструктуры
	-"-
	0,3
	3,0
	3,0

	1.3.4
	- транспортной инфраструктуры
	-"-
	0,3
	2,8
	2,8

	1.4
	- сельскохозяйственного использования
	-"-
	6,8/0,04


	18,8/0,11
	18,8/0,11

	1.5
	- рекреационного назначения, в т.ч.:
	-"-
	3,6/0,02
	23,4/0,14
	23,4/0,14

	1.5.1
	-озелененные территории общего пользования
	-"-
	2,8
	19,2
	19,2

	1.6
	-городские леса

	-"-
	
	-
	2,4/0,01
(с. Байрамгулово – 0,4, п. Аргази – 2,0)

	2
	Вне границ населенных пунктов всего, в т.ч.:
	-"-
	16759,3
	16636,9/96,45
	16634,5/96,44

	2.1
	- производственные, инженерной и транспортной инфраструктуры, в т.ч
	-"-
	62,3/0,37
	89,3/0,52
	89,3/0,52

	2.1.1
	-производственная
	-"-
	5,3
	25,3
	26,1

	2.1.2
	- коммунально-складская
	-"-
	5,4
	2,7
	2,7

	2.1.3
	- инженерной инфраструктуры
	-"-
	10,56
	14,0
	12,9

	2.1.4
	-  транспортной инфраструктуры
	-"-
	41,0
	47,3
	47,3

	2.2
	- зона специального назначения, в т.ч.:
	-"-
	18,5/0,11
	21,3/0,12
	21,3/0,12

	2.2.1
	- кладбищ
	-"-
	18,5

(в т.ч. 6,2 га на землях гослесфонда)
	21,3
	21,3

	2.3
	- леса
	-"-
	4100,9/23,78
	4100,9/23,78
	4098,5/23,77

	2.4
	- рекреационного назначения, в т.ч.:
	-"-
	47,1/0,27
	1385,9/8,03
	1385,9/8,03

	2.4.1
	-озелененные территории общего пользования
	-"-
	-
	1337,0
	1337,0

	2.5
	- водные объекты
	-"-
	126,0/0,73
	126,0/0,73
	126,0/0,73

	2.6
	- сельскохозяйственного использования, в т.ч.:
	-"-
	10593,2/64,42
	10913,5/63,27
	10913,5/63,27

	2.5.1
	-  сельскохозяйственного использования
	-"-
	10307,9
	10627,2
	10627,2

	2.5.2
	- садоводческих и огороднических некоммерческих  товариществ
	-"-
	285,3
	286,3
	286,3

	2.6
	- прочие
	-"-
	1814,4/10,5
	-
	-

	2. НАСЕЛЕНИЕ

	2.1
	Байрамгуловское сельское поселение, в т.ч.:
	тыс. чел.
	2,434
	2,6
	2,6

	2.1.1
	с. Байрамгулово 
	-"-
	н.д.
	1,1
	1,1

	2.1.2
	п. Маякскийй
	-"-
	н.д.
	0,15
	0,15

	2.1.3
	д.Мавлютова
	-"-
	н.д.
	0,5
	0,5

	2.1.4
	п.Аргази
	-"-
	н.д.
	0,3
	0,3

	2.1.5
	д.Аракаева
	-"-
	н.д.
	0,1
	0,1

	2.1.6
	д. Новый Миасс
	-"-
	н.д.
	0,15
	0,15

	2.1.7
	д.Туракаева
	-"-
	н.д.
	0,05
	0,05

	2.1.8
	д. Чишма
	-"-
	н.д.
	0,05
	0,05

	2.1.9
	п. Миасский

	-"-
	н.д.
	0,2
	0,2

	3. ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	3.1
	Жилищный фонд всего, в т.ч.:
	тыс.м2 
	59,3
	80,3
	80,3

	3.1.1
	Объемы строительства, в т.ч.:
	-"-
	-
	21,0
	21,0

	3.1.2
	- индивидуальными жилыми домами 
	-"-
	-
	21,0
	21,0

	3.2
	Средняя жилищная обеспеченность
	м2 /чел.
	24,4
	30,9
	30,9

	4. ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

	4.1
	Дошкольные образовательные учреждения
	мест
	110
	220
	220

	4.2
	Общеобразовательные учреждения 
	мест
	520
	520
	520

	4.3
	Клубы и учреждения клубного типа
	 мест
	420
	480
	480

	5. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	5.1
	Общая протяженность автодорог общего пользования
	км
	72,60
	1021,44
	1021,44

	6. ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	6.1 ВОДОСНАБЖЕНИЕ

	6.1.1
	Расчетное водопотребление
	тыс. м3/сут.
	-
	795
	795

	6.2 ВОДООТВЕДЕНИЕ

	6.2.1
	Расчетное водоотведение
	тыс. м3/сут.
	-
	536
	536

	6.3 ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ

	6.3.1
	Расчетная электрическая нагрузка
	МВт
	-
	2,23
	2,23

	6.4 ГАЗОСНАБЖЕНИЕ

	6.4.1
	Расчетный расход газа
	тыс. м³/час
	-
	2,5
	2,5

	6.5 ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ

	6.5.1
	Расчетное теплопотребление
	Гкал/ч
	-
	2,23
	2,23


*   -в границах, поставленных на государственный кадастровый учет недвижимости;

** - многоконтурная граница.

На перспективу даны предложения по границам населенных пунктов, с учетом включения в их границы земель государственного лесного фонда. Предлагаемые границы отображены на карте: Материалы по обоснованию. Предложения по границам населенных пунктов, с учетом включения в их границы земель государственного лесного фонда.
ДОКУМЕНТАЦИЯ

Приложение № 1

к Контракту

от «__» __________ 20__ г. № ОК 063.2021
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ (ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ЗАКУПКИ)

на подготовку проекта (произведения градостроительства): «Разработка генерального плана и правил землепользования и застройки Байрамгуловского сельского поселения»

Заказчик: Администрация Аргаяшского муниципального района

Основание: Градостроительный кодекс Российской Федерации, Постановление администрации Аргаяшского муниципального района. 

Объект работы: Байрамгуловское сельское поселение

Предмет работы: Создание произведения градостроительства, включающего:

- внешний и внутренний облик Байрамгуловского сельского поселения, где под внешним обликом подразумевается оптимальный планировочный каркас, формирующий сбалансированную систему расселения поселения (т.е. компактное, соответствующее далее приведенным целям работы,  размещение главных осей и узлов транспортных инфраструктур с тяготеющими к ним территориями, занятыми важными объектами поселения, предусматривающее взаимосвязь территориальных зон,  с учетом их допустимой совместимости;  зонирование и структурное  членение территории в увязке с системой общественных центров, транспортной инженерной инфраструктурой; эффективное использование территорий в зависимости от ее градостроительной ценности, допустимой плотности застройки, размеров земельных участков; комплексный учет архитектурно-градостроительных традиций, природно-климатических, историко-культурных и других местных особенностей;  эффективное  функционирование и развитие систем жизнеобеспечения, экономию топливно-энергетических и водных ресурсов; обеспечение удобной транспортной и пешеходной доступности зон труда, общественных центров, территорий отдыха, остановок общественного транспорта;  охрану окружающей среды, памятников истории и культуры;  охрану недр и рациональное использование природных ресурсов;  условия для беспрепятственного доступа инвалидов к объектам социальной, транспортной и инженерной инфраструктуры в соответствии с требованиями нормативных документов), а под внутренним обликом - совокупность функциональных зон населенных пунктов и поселения в целом и объектов, обеспечивающих устойчивое развитие поселения;

-описание пространственной, планировочной и функциональной организации Байрамгуловского сельского поселения, зафиксированное в виде схем и иным способом и формализованное в виде градостроительной документации.

Цель работы:

1) Обеспечение устойчивого развития поселения, направленное на создание условий для повышения качества жизни населения, в соответствии со стратегией социально-экономического развития и при увязке со схемой территориального планирования Аргаяшского муниципального района. 
Разработка предложений по реализации плана мероприятий, касающихся градостроительного развития территорий Байрамгуловского сельского поселения,  а также населенных пунктов входящих в его состав,  с описанием  их границ.

2)  Реализация Закона Челябинской области от 28.04.2011г. №121-ЗО «О бесплатном предоставлении земельных участков в собственность граждан для индивидуального жилищного строительства или ведения личного подсобного хозяйства с возведением жилого дома на приусадебном земельном участке на территории Челябинской области» в части формирования земельных участков;

3) Комплексный и системный подход к решению вопросов транспортного, социального, инженерного обеспечения с учетом изменения параметров застройки и необходимости пересчета нагрузок на инженерные сети в населенных пунктах Байрамгуловского сельского поселения, определение параметров развития и модернизации инженерной, транспортной, производственной и социальной инфраструктур; 

4) Составление прогноза перспективной численности населения с учетом внутренних и внешних миграций;

5) Оптимизация функционального использования территории поселения с учетом современных тенденций развития населенных пунктов, существующих землеотводов;

6) Определение зон размещения объектов местного значения в целях реализации полномочий муниципального образования;

7) Отображение зон с особыми условиями использования;

8) Определение мер по улучшению экологической обстановки;

9) Решение вопросов по ливневой канализации, подтопляемых территорий;

10) Определение мер по защите территории от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и гражданской обороне;

11) Обеспечение публичности и открытости градостроительных решений

12) Отображение зон размещения объектов федерального и регионального значения в соответствии с документами территориального планирования Российской Федерации и Челябинской области;

13) Определение первоочередных градостроительных мероприятий по реализации проекта генерального плана Байрамгуловского сельского поселения.

Основные требования к составу, содержанию, форме предоставляемых материалов и этапам разработки проекта:

Градостроительная документация выполняется в виде двух этапов:

Этап 1 – Разработка генерального плана Байрамгуловского сельского поселения;

Этап 2 – Разработка правил землепользования и застройки Байрамгуловского сельского поселения;

Каждый этап включает в себя текстовую часть и графические материалы, а также утверждаемую часть и материалы по обоснованию.

Сроки проектирования: до 20 ноября 2021г. 

Состав и содержание Генерального плана Байрамгуловского сельского поселения (Разработка. Этап 1): 

Разработка генерального плана должна быть выполнена с учетом фактического использования и планируемого размещения объектов местного значения, производственных объектов, объектов транспортной инфраструктуры, планируемой и существующей жилой застройки, а также с учетом схем инженерной инфраструктуры, утвержденных схем водоснабжения и водоотведения, схемы теплоснабжения Байрамгуловского сельского поселения Аргаяшского муниципального района, с учетом современных аспектов и тенденций развития территории. 

Генеральный план должен содержать:

1) положение о территориальном планировании;

2) карту планируемого размещения объектов местного значения поселения;

3) карту границ населенных пунктов (в том числе границ образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения;

4) карту функциональных зон поселения.

 Положение о территориальном планировании, содержащееся в генеральном плане, должно включать в себя:

1) сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов;

2) параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.

На указанных в пунктах 2) – 4)  картах соответственно отображаются:

1) планируемые для размещения объекты местного значения, относящиеся к следующим областям:

а) электро-, тепло-, газо- и водоснабжение населения, водоотведение;

б) автомобильные дороги местного значения;

в) физическая культура и массовый спорт, образование, здравоохранение;

г) иные области в связи с решением вопросов местного значения;

2) границы населенных пунктов (в том числе границы образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения; 

3) границы и описание функциональных зон с указанием планируемых для размещения в них объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных объектов) и местоположения линейных объектов федерального значения, линейных объектов регионального значения, линейных объектов местного значения.

Обязательным приложением к генеральному плану являются сведения о границах населенных пунктов, входящих в состав поселения, которые должны содержать графическое описание местоположения границ населенных пунктов, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости в форме, установленной соответствующим Федеральным органом исполнительной власти.

Материалы по обоснованию генерального плана поселения в текстовой форме должны содержать:

1) сведения о планах и программах комплексного социально-экономического развития Байрамгуловского сельского поселения, для реализации которых осуществляется создание объектов местного значения поселения;

2) обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения поселения на основе анализа использования территорий поселения, возможных направлений развития этих территорий и прогнозируемых ограничений их использования, определяемых в том числе на основании сведений, содержащихся в информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, в том числе материалов и результатов инженерных изысканий, содержащихся в указанных информационных системах, а также в государственном фонде материалов и данных инженерных изысканий;

3) оценку возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения поселения на комплексное развитие этих территорий;

4) утвержденные документами территориального планирования Российской Федерации, документами территориального планирования субъекта Российской Федерации сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территории  поселения объектов федерального значения, объектов регионального значения, их основные характеристики, местоположение, характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов, реквизиты указанных документов территориального планирования, а также обоснование выбранного варианта размещения данных объектов на основе анализа использования этих территорий, возможных направлений их развития и прогнозируемых ограничений их использования;

5) утвержденные документом территориального планирования муниципального района сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территории поселения, входящего в состав муниципального района, объектов местного значения муниципального района, их основные характеристики, местоположение, характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов, реквизиты указанного документа территориального планирования, а также обоснование выбранного варианта размещения данных объектов на основе анализа использования этих территорий, возможных направлений их развития и прогнозируемых ограничений их использования;

6) перечень и характеристику основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

7) перечень земельных участков, которые включаются в границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, или исключаются из их границ, с указанием категорий земель, к которым планируется отнести эти земельные участки, и целей их планируемого использования.

8) сведения об утвержденных предметах охраны и границах территорий исторических поселений федерального значения и исторических поселений регионального значения.

 Материалы по обоснованию генерального плана в виде карт должны отображать:

1) границы поселения;

2) границы существующих населенных пунктов, входящих в состав поселения;

3) местоположение существующих и строящихся объектов местного значения поселения;

4) особые экономические зоны;

5) особо охраняемые природные территории федерального, регионального, местного значения;

6) территории объектов культурного наследия, территории исторических поселений федерального и регионального значения, границы которых утверждены в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002г. №73-ФЗ;

7) зоны с особыми условиями использования территорий;

8) территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

9)  границы лесничеств, лесопарков;

10) иные объекты, иные территории и (или) зоны, которые оказали влияние на установление функциональных зон и (или) планируемое размещение объектов местного значения поселения или объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района (в т.ч. карта объектов местного значения, карта инженерной подготовки территории).
Масштаб выполнения графических материалов 1:10 000 - 1:50 000 (прим. Схема расположения поселения в составе района, опорный план- могут быть выполнены в М 1:50000 и в М1:25000 соответственно);

Состав и содержание Правил землепользования и застройки Байрамгуловского сельского поселения (Разработка. Этап 2): 

1. порядок их применения и внесения изменений в указанные правила (текстовая часть);

2. карта градостроительного зонирования (графическая часть);

3. градостроительные регламенты (текстовая часть).

Обязательным приложением к правилам землепользования и застройки являются сведения о границах территориальных зон, которые должны содержать графическое описание местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости в форме, установленной соответствующим Федеральным органом исполнительной власти.

 Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений (п.1) должен включать в себя положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

 На карте градостроительного зонирования (п.2) должны быть установлены границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы территориальных зон.  

- На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических поселений федерального значения, границы территорий исторических поселений регионального значения. Указанные границы могут отображаться на отдельных картах, которые являются приложением к правилам землепользования и застройки.

- На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление комплексного развития территории. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте. В отношении таких территорий заключается один или несколько договоров о комплексном развитии территории. 

- Если иное не предусмотрено нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, решение о комплексном развитии территории может быть принято в отношении территории, которая в соответствии с правилами землепользования и застройки на дату принятия указанного решения не определена в качестве такой территории, либо в отношении территории, границы которой не совпадают с границами территории, указанной в правилах землепользования и застройки в качестве территории, в отношении которой допускается осуществление деятельности по ее комплексному развитию.

Масштаб подготовки графического материала 1:10 000 - 1:50 000.

В градостроительном регламенте (п.3) в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, должны быть указаны:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории.

Подготовка проекта разработки правил землепользования и застройки осуществляется с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования, с учетом требований технических регламентов, результатов публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц.

Требования к Форме предоставления проектов градостроительной документации: проекты предоставляются в виде текстовой части  и графических материалов (на бумажных – в 1 экз. до утверждения документации и 3 экз. –после ее утверждения  и  1 экз. на электронных носителях в электронном виде). Электронная версия графического материала предоставляется в формате jpeg, dwg, doc, обеспечивающем привязку к системе координат МСК-74. Описание местоположения границ местоположения границ населенных пунктов, градостроительных зон и зон с особыми условиями использования в проекте должно быть представлено в формате dwg, pdf  и doc. 

Степень секретности сведений, ожидаемых в результате проведения работ: 

секретно (документацию передавать в соответствии с Перечнем сведений, подлежащих засекречиванию, Министерства строительства и ЖКХ РФ от 29.03.2016г. №1с/пр, Перечнем сведений, подлежащих засекречиванию Министерства экономического развития РФ от 27.02.2017г. №1с/Мо)

и несекретно (к этим сведениям должны относиться все материалы, подлежащие утверждению и обнародованию). 

Исходные данные (информация): Сбор исходных данных для проектирования осуществляется Проектной организацией в государственных органах, органах местного самоуправления и подведомственных государственным органам или органам местного самоуправления организациях, в распоряжении которых находятся указанные документы.

-  цифровые топографические карты, в том числе сведения, составляющие государственную тайну, имеющие степень секретности – «секретно», содержащиеся на топографической съемке территории Аргаяшского муниципального района масштаба 1:50000.

- сведения по современному использованию территории поселения. 

- данные по отводу земель для всех видов строительства за последние 3 года.

- данные по социальной и инженерно-транспортной инфраструктуре.

- данные современного социально-гигиенического состояния окружающей среды.

-схемы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения Байрамгуловского сельского поселения Аргаяшского муниципального района Челябинской области.

-данные о промышленных предприятиях на территории поселения.

- данные о демографической ситуации и занятости населения.

- данные о памятниках истории, архитектуры, культуры и зонах их охраны.

- требования органов охраны памятников истории и культуры.

-информация об утвержденных программах комплексного развития социальной, инженерной и транспортной инфраструктур поселения.

Требования по защите сведений, составляющих государственную тайну:

1) Защита сведений, составляющих государственную тайну, при выполнении работ по муниципальному контракту осуществляется в соответствии с требованиями Инструкции №3-1 от 05.01.2004г.

2) К выполнению работ, связанных с использованием секретных сведений, допускаются работники, имеющие допуск к государственной тайне по третьей форме.

3) Работа с носителями сведений, составляющих государственную тайну, осуществляется на аттестованной по требованиям безопасности информации технике.

Проведение публичных слушаний:

Публичные слушания по градостроительной документации: «Разработка генерального плана и правил землепользования и застройки Байрамгуловского сельского поселения Аргаяшского муниципального района Челябинской области» провести в соответствии со статьями 5.1, 28, 30, 31, 32,33 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190-ФЗ.  Публичные слушания организует и проводит заказчик при участии разработчика проекта - проектная организация осуществляет подготовку демонстрационных материалов по вышеуказанному проекту и направляет своего представителя для представления проектов на заседании публичных слушаний.

Порядок согласования и утверждения:

Согласование и утверждение градостроительной документации осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (согласование выполняет заказчик). В случае наличия замечаний, поступающих в процессе согласования, проектная организация обеспечивает их устранение.
�  Проект Положения определяет порядок установления зон санитарной охраны, в том числе полномочия по принятию решений об установлении, изменении и прекращении существования зон санитарной охраны, сроки принятия таких решений, а также иные требования, предъявляемые статьей 106 Земельного кодекса Российской Федерации к положениям о зонах с особыми условиями использования территории. На момент разработки настоящего проекта Положение о зонах санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения Правительством Российской Федерации утверждено не было. 





� - с учетом территорий, характерных для населенных пунктов.





