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ОБЩАЯ ЧАСТЬ

2 и 3 части ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ            Кулуевского сельского поселения Аргаяшского муниципального района - «Генеральный план. Карта градостроительного зонирования территории и градостроительные регламенты Кулуевского сельского поселения» выполнены по заказу Администрации Кулуевского сельского поселения в соответствии с заданием на разработку, утвержденным Главой  Аргаяшского муниципального района.

 Карта градостроительного зонирования территории сельского поселения является основным графическим материалом Правил, в котором устанавливаются границы территориальных зон с целью создания условий для планировки территории сельского поселения.

1. Генеральный план Кулуевского сельского поселения. Карта градостроительного зонирования территории:  существующее  и перспективное положение (Лист 1). 
2. Карта зон с особыми условиями использования территории Кулуевского сельского поселения (Лист 2).

Чертежи включают в себя:

	-

-

-

-

-

-

-

-
	Границы сельского поселения;

Границы территориальных зон внутри границ сельского поселения;

Существующие и перспективные границы населенных пунктов;

Границы санитарно- защитных зон;

Границы водоохранных зон;

Особо охраняемые природные территории;

Объекты культурного наследия;

Виды и состав территориальных зон.


В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, статья 31, «Карта градостроительного зонирования территории и градостроительные регламенты» выполнены на часть территории муниципального района, которая предлагается к освоению «Схемой территориального планирования Аргаяшского муниципального района», разработанной институтом «Челябинскгражданпроект» в 2010 году, с последующим внесением в правила землепользования и застройки изменений, относящихся к другим частям территорий муниципального района, по мере разработки генеральных планов  населенных пунктов.

Территории, предлагаемые к освоению «Схемой территориального планирования  Аргаяшского муниципального района», располагаются вне границ зон с особыми условиями  их использования.

Основные понятия 

(в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, статья 1):

· градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

· территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

· градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Градостроительное зонирование «переводит» на правовой язык общие решения «Схемы территориального планирования Аргаяшского муниципального района» и  обеспечивает ее последовательную реализацию и внесение текущих изменений по установленным процедурам, отображает границы территориальных зон с перечнями видов разрешенного использования и строительного изменения недвижимости в этих зонах (градостроительный регламент); тем самым создается первый необходимый компонент для формирования земельных участков как объектов недвижимости, создает условия для привлечения инвестиции путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

«Карта градостроительного зонирования территории и градостроительные регламенты» содержат текстовую и графическую части.

Текст включает:

· виды и характеристику территориальных зон;

· градостроительные регламенты (для всех видов зон):

*основные виды разрешенного использования (разрешенные «по праву» виды землепользования);

*условно разрешенные виды использования (разрешенные виды использования, сопутствующие основным видам землепользования);

*вспомогательные виды  разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними;

*параметры разрешенного строительства на земельных участках.

Графическая часть – чертеж:

· Генеральный план Кулуевского сельского поселения. Карта градостроительного зонирования территории. М 1:25 000.

· Карта зон с особыми условиями использования территории Кулуевского сельского поселения.  М 1:25 000.
1. ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН

Принцип построения территориальных зон базируется на «Схеме функционального зонирования территории, предлагаемых к освоению» по «Схеме территориального планирования  Аргаяшского муниципального района».

При установлении территориальных зон учтены границы:

· существующей застройки населенных пунктов сельского поселения;

· функциональных зон, определенных «Схемой территориального планирования Аргаяшского муниципального района»;

· существующего землепользования;

· естественные границы природных объектов.

Для каждой зоны предусмотрен набор конкретных регламентов, который распро-страняется на любые виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в пределах одной территориальной зоны. В другой террито-риальной зоне соответственно действует другой набор регламентов. Вид территориальной зоны устанавливается по выраженной преобладающей функции ее градостроительного использования.

Проектом определены следующие виды территориальных зон:

А   – природоохранные, в т. ч.:

          А 1 – особо охраняемые природные территории

                А 2 – Харлушевский государственный природный заказник

  Б – рекреационные, в т. ч.:

             Б 1 – зона зеленых насаждений общего пользования

В – жилые

В 1 – зона усадебной и коттеджной застройки
В 2 – зона застройки многоквартирными жилыми домами малой этажности

В 3 – зона проектируемой жилой застройки 
Г - коммунальные

Е – специального назначения, в т. ч.:

Е 1 – полигоны ТБО

Е 2 – полигон для утилизации биологических отходов
Е 3 – кладбища

К – инженерной и транспортной инфраструктур, в т.ч.:

К 1 – автомобильные дороги
К 2 – межпоселковый газопровод 

К 3 – в/в ЛЭП-500 кВ и 110 кВ
К 4 – линия связи (подземная)
 Ц – общественно – деловые зоны

 П - производственные

 СХ – сельскохозяйственного использования, в т.ч.:

         СХ - 1 – зоны сельскохозяйственных угодий и занятые основными объектами сельхозназначения
         СХ – 2 – зоны сельскохозяйственных угодий из земель государственной или муниципальной собственности

         СХ - 3 – зоны, предназначенные для коллективного садоводства, огородничества, дачного хозяйства и др.

 Примечание:  1. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах  территории объектов культурного наследия, в границах территорий общего пользования, территорий, занятых линейными объектами, и территорий, предоставленных для добычи полезных ископаемых. 

     2.  Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, водного фонда, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий  (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

    3. градостроительные регламенты по видам разрешенного использования резервных территорий соответствуют градостроительным регламентам их перспективного функционального зонирования.

2. ХАРАКТЕРИСТИКА  ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ  ЗОН,

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Состав территориальных зон определен в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, ст. 35, п. 1-15.

Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом требований технических регламентов, требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территории памятников истории и культуры, в границах территории общего пользования, на территориях, занятых линейными объектами, предоставленных для добычи полезных ископаемых.

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, на водные объекты общего пользования, земли водоохранных зон водных объектов, а также земли, выделяемые для установления полос отвода и зон охраны водозаборов, иных водохозяйственных сооружений, на земли особо охраняемых природных объектов, использование которых определяются в соответствии с федеральными законами.

      Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры  и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, но без каких- либо строительных изменений. Последние разрешается осуществлять в отноше-нии объектов с неподтвержденным использованием только в направлении приведения их использования в соответствие с регламентом по данной зоне и при условии, что существование и использование объектов недвижимости неопасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

А  – ПРИРОДООХРАННЫЕ ЗОНЫ

Природоохранные зоны предназначены для обеспечения экологической безопасности среды жизнедеятельности, сохранения природной среды, в т. ч.:

А 1 - ОСОБО ОХРАНЯЕМЫЕ ПРИРОДНЫЕ ТЕРРИТОРИИ 

Порядок использования и охраны земель особо охраняемых природных объектов  устанавливается органами государственной власти в соответствии с федеральными законами.

К зоне особо охраняемых территорий и объектов относятся земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение и для которых установлен особый правовой режим.

К зонам особо охраняемых территорий относятся земли:

- особо охраняемых природных территорий, в том числе лечебно-оздоровительных местностей и курортов;

- рекреационного назначения;

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель особо охраняемых природных территорий, за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов.

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, которые являются объектами культурного наследия, в том числе вновь выявленными объектами культурного наследия.

На территориях особо охраняемых природных объектов запрещается всякая деятельность, влекущая за собой нарушение их сохранности.

А 2 – ХАРЛУШЕВСКИЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ ПРИРОДНЫЙ ЗАКАЗНИК
Согласно ФЗ от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»,  ФЗ от 24 апреля 1995 года № 52-ФЗ «О животном мире» и Законом Челябинской области 14 мая 2002 года № 81 – ЗО «Об особо охраняемых природных территориях Челябинской области», Харлушевский заказник относится к  особо охранямой природной территории, Харлушевский государственный природный биологический заказник находится в ведении Министерства по радиационной и экологической безопасности Челябинской области.
Б – РЕКРЕАЦИОННЫЕ

В состав рекреационных зон включены зоны в границах территорий, занятых   лесопарками, парками, скверами, бульварами, водными объектами, а также в границах территорий, предназначенных для отдыха, туризма, занятий физкультурой и спортом.

Рекреационные зоны предназначены для обеспечения экологической безопасности среды жизнедеятельности, сохранения природной среды, для организации мест массового, разностороннего отдыха населения, для осуществления культурно-досуговой, оздоровительной деятельности, в т. ч.:

Б1 – ЗОНА ЗЕЛЕНЫХ НАСАЖДЕНИЙ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ

1.  Основные виды разрешенного использования:
1.1  Озелененные территории;
1.2  Дорожно-тропиночная сеть;
1.3  Площадки отдыха и игр;
1.4  Павильоны;
1.5  Спортивные сооружения и объекты рекреации;
1.6 Аттракционы;

1.7 Зрелищные сооружения;

1.8 Общественные туалеты.

2.  Условно разрешенные виды использования:
2.1 Объекты культа;
2.3  Предприятия общественного питания, бытового обслуживания;
2.4  Инженерно-технические объекты.
3.  Вспомогательные виды разрешенного использования:
3.1  Пункты первой медицинской помощи;
3.2  Опорные пункты полиции;
3.3  Павильоны розничной торговли; 

3.4 Административно-хозяйственные здания и сооружения, связанные с эксплуатацией данных зон.
ПАРАМЕТРЫ  СТРОИТЕЛЬСТВА

	Зона
	Баланс территории (%)
	

	
	Зеленые насаждения
	Дорожки, площадки
	Здания, сооружения
	

	Парки полифункциональные
	80
	17
	3
	*1

	Парки специализированные
	70
	20
	10
	*1

	Скверы, бульвары
	60
	38
	2
	-


*1 – устанавливается в процессе согласования.

В – ЖИЛЫЕ  ЗОНЫ

Жилые зоны предназначены для застройки многоквартирными малоэтажными жилыми домами, индивидуальными жилыми домами с приусадебными  участками. 

Жилые зоны устанавливаются с целью обеспечения комфортных и здоровых условий для проживания. В них допускается размещение различных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, культовых сооружений, парковок автомобильного транспорта, коммунальных и складских объектов, связанных с  проживанием граждан и  не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.

ВИДЫ  ЖИЛЫХ  ЗОН:  В 1 – зона усадебной и коттеджной застройки;
                                          В 2 – зона застройки многоквартирными жилыми домами 

                                          малой этажности;
                              В 3 – зона проектируемой жилой застройки.
В 1 - ЗОНА УСАДЕБНОЙ И КОТТЕДЖНОЙ ЗАСТРОЙКИ
1.  Основные  виды  разрешенного  использования:

1.1 Отдельно стоящие индивидуальные жилые дома усадебного типа и коттеджи на одну семью с приусадебными участками;

1.2 Учреждения общего образования (детские сады, начальные и общеобразовательные школы);

1.3  Улично-дорожная сеть.

2.  Условно разрешенные  виды  использования:

2.1 Многоквартирные жилые дома 2-4 этажа;

2.2 Блокированные дома;

2.3 Культовые объекты;

2.4 Негосударственные медицинские офисы;

2.5 Небольшие гостиницы, пансионаты.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

3.1 Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для эксплуатации зданий (котельные, ГРП, ТП и др.);

3.2 Надомные виды деятельности в соответствии с санитарными и противопожарными нормами;

3.3 Встроенные или отдельно стоящие стоянки для легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов;

3.4 Площадки для сбора твердых бытовых отходов;

3.5 Объекты торгово-бытового назначения повседневного пользования, павильоны торговли и обслуживания населения;

3.6 Учреждения здравоохранения, ФАПы;

3.7 Помещения для занятий спортом, спортплощадки;

3.8 Библиотеки, залы, клубы, центры общения и досуговых занятий;

3.9 Почтовые отделения, телефон;

3.10 Опорный пункт охраны порядка;

3.11 Ветеринарные приемные пункты.

ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

	Показатели
	Параметры
	Обоснование

	1. Для жилых домов усадебного типа площадь участка (включая площадь застройки), га

· максимальная

· минимальная
	0,15 

0,06
	

	2. Минимальное расстояние между фронтальной

границей участка и основным строением, м:

· в сохраняемой застройке

· при новом строительстве
	по сложившейся линии застройки

5
	СП 30-102-99, табл.1

	3. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями, м:

· от границ соседнего участка до:

· основного строения

· постройки для содержания скота и птицы

· других построек: бани, гаража, сарая и др.

· окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках

· от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений на участке                                                                             


	3

4

1

6


	-"-

-"-

-"-

-"-

в соответствии со СНиП 2.07.01-89*, приложение 1 и СП 30-102-99

	4. Минимальное расстояние от границ приусадебных участков до лесных массивов при новом строительстве                                                                               
	Не менее 15 м
	в соответствии со СНиП 2.07.01-89*, приложение 1, п.5


Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также встраивание и блокировка хозяйственных построек к основному строению. В данных случаях минимальное расстояние от границ землевладения до строений определяется, исходя из целевого назначения постройки (помещения) со стороны границы соседнего землевладения.

3. Коэффициент застройки территории:

· для жилых домов усадебного типа

при минимальной площади участка 600 м2                                   не более 0,51

4. Высота строений:

для всех основных строений: 

· количество надземных этажей – до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, с соблюдением норм освещенности соседнего участка;

· высота от уровня земли:

· до верха плоской кровли                                                          не более  9,6 м

· до конька скатной кровли                                                        не более 13,6 м

для всех вспомогательных строений:

· высота от уровня земли:

- до верха плоской кровли                                                               не более 4 м

- до конька скатной кровли                                                              не более 7 м

как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения

5. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не  допускается.

В 2 - ЗОНА  ЗАСТРОЙКИ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ МАЛОЙ ЭТАЖНОСТИ

1.
Основные виды разрешенного использования:
1.1. Многоквартирные жилые дома малой этажности (2-4 этажа, включая мансардный);
1.2. Учреждения общего образования (детские сады, начальные и общеобразовательные
школы);
1.3.Объекты торгово-бытового назначения повседневного пользования:
· встроенные в жилые дома, размещаемые преимущественно в 1 -м и цокольном этажах,
· отдельно стоящие — в размерах, не требующих устройства санитарно-защитных зон;
1.4. У лично- дорожная сеть.
2.
Условно разрешенные виды использования:
2.1. Многоквартирные жилые дома средней этажности (5 — 8 этажей);
2.2. Блокированные жилые дома на несколько семей;
2.3. Офисы, конторы организаций, административные здания и помещения;
2.4. Культовые объекты;
2.5. Негосударственные медицинские офисы;
2.6. Небольшие гостиницы, пансионаты.
3.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
3.1.
Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для эксплуатации зданий
(котельные, ГРП, ТП и др.);
3.2. Надомные виды деятельности в соответствии с санитарными и противопожарными
нормами;
3.3. Открытые автостоянки и паркинги при условии соблюдения санитарных разрывов
до жилых и общественных зданий;
3.4. Площадки для сбора твердых бытовых отходов;
3.5. Объекты торгово-бытового назначения повседневного пользования, павильоны
торговли и обслуживания населения;
3.6. Учреждения здравоохранения, ФАПы;
3.7. Помещения для занятий спортом, спортплощадки;
3.8. Библиотеки, залы, клубы, центры общения и досуговых занятий;
3.9. Почтовые отделения, телефон;
3.10. Опорные пункты охраны порядка;
3.11. Учреждения жилищно-коммунального хозяйства, жилищно-эксплуатационные и
аварийно-диспетчерские службы;
3.12. Объекты социального и коммунально-бытового назначения;
3.13. Парковки перед объектами обслуживания;
3.14. Детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;
3.15. Площадки для выгула собак с элементами озеленения.
ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА
Параметры строительства определяются документацией по планировке территории, действующим СП 42.13330.2011, законодательными и нормативными документами, приведенными в приложении «А» СП 42.13330.2011, а также другими федеральными, региональными и местными градостроительными нормативами.
В 3 - ЗОНА  ПРОЕКТИРУЕМОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ 

Зона, проектируемая  для жилой застройки и объектов соцкультбыта на территории Кулуевского сельского поселения -  на расчетный срок 25 лет.
Г -  КОММУНАЛЬНЫЕ  ЗОНЫ

Зоны, предназначенные для размещения и функционирования коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1.1 Площадки производственных объектов IV, V классов вредности;

1.2 Коммунально-складские объекты различного профиля IV, V класса вредности;

1.3 Учреждения жилищно-коммунального хозяйства;

1.4 Объекты технической и инженерной инфраструктуры;

1.5 Сооружения для хранения транспортных средств;

1.6 Автостоянки для грузового и легкового транспорта;

1.7 Станция технического обслуживания автомобилей, автомойки, автосалоны;

1.8 Объекты пожарной охраны;

1.9 Улично-дорожная сеть (ширина проезда – не менее 6м).

2. Условно разрешенные виды использования:

      2.1 Офисы и представительства;

      2.2 Спортивно- оздоровительные сооружения для работников предприятия (в случае соблюдения санитарных норм);

      2.3 Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

      2.4 Рынки промышленных товаров;

      2.5 Торговые комплексы;

      2.6 Предприятия общественного питания  (кафе, столовые, буфеты), непосредственно связанные с обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

      2.7 Объекты бытового обслуживания;

      2.8 Отдельно- стоящие РОВД, отделы ГИБДД, отделения, участковые пункты милиции;

      2.9 Ветеринарные лечебницы с содержанием животных, питомники, кинологические центры, пункты передержки животных.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

3.1  Многофункциональные деловые и обслуживающие здания;

3.2 Административно- хозяйственные и общественные учреждения и организации;

3.3 Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей, автозаправочные станции;

3.4 Аварийно- диспетчерские службы;

3.5 Пункты оказания первой медицинской помощи;

3.6 Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для эксплуатации зданий и сооружений (котельные, ГРП, ТП и др.);

3. 7 Санитарно- технические сооружения и установки коммунального назначения;

3.8 Общественные туалеты.

ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

           Параметры строительства определяются документацией по планировке территории, действующим СП 42.13330.2011, законодательными и нормативными документами, приведенными в приложении «А» СП 42.13330.2011, а также другими федеральными, региональными и местными градостроительными нормативами.

            Примечание. Размещение новых объектов, предприятий и эксплуатация существующих объектов возможны при условии разработки проекта обоснования размера санитарно- защитной зоны в установленном порядке.

ОЗЕЛЕНЕНИЕ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

      1.1 Защитное древесно-кустарниковое озеленение в соответствии с требованиями п. 8.2, 8.4, 8.6 СП 42.13330.2011;

      1.2 Объекты инженерной инфраструктуры;

      1.3 Объекты дорожного сервиса.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

    2.1 Инженерно-технические объекты – объекты водообеспечения и энергоснабжения;

    2.2 Общественные туалеты.

ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

           Параметры строительства определяются документацией по планировке территории, действующим СП 42.13330.2011, законодательными и нормативными документами, приведенными в приложении «А» СП 42.13330.2011, а также другими федеральными, региональными и местными градостроительными нормативами.

Е - ЗОНЫ  СПЕЦИАЛЬНОГО  НАЗНАЧЕНИЯ

В состав зоны включаются участки, занятые кладбищами, скотомогильниками,  захоронениями биоотходов, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных объектов и недопустимо в других территориальных зонах.
Е 1 – Полигоны  твердых бытовых отходов (ТБО);
Е 2 – Полигон для утилизации биологических отходов;
Е 3 – Зона кладбища.
Е 1 - ПОЛИГОНЫ  ТБО

1.  Основные  виды  разрешенного  использования:
1.1 Здания по складированию ТБО;
1.2  Зеленые насаждения;
1.3  Дороги;
1.4  Административно-бытовые помещения, хозяйственные помещения;
1.5  Ограждение территории полигона ТБО.

2. Условно разрешенные  виды  использования:
       2.1 Полигон для утилизации биологических отходов.
3.  Вспомогательные виды разрешенного  использования:
       3.1 Инженерно-технические объекты – объекты водообеспечения и энергоснабжения.
Е 2 – ПОЛИГОН ДЛЯ УТИЛИЗАЦИИ БИОЛОГИЧЕСКИХ ОТХОДОВ
1. Основные  виды  разрешенного  использования:
        1.1 хранение и захоронение отходов

        1.2 централизованные сети водоснабжения и канализации

        1.3 локальные очистные сооружения для очистки поверхностных и дренажных вод

       1.4 административно-бытовые помещения, хозяйственные помещения

3.  Вспомогательные виды разрешенного  использования:
  3.1  объекты энергоснабжения

        3.2 специальные установки; сооружения обработки и обеззараживания механизмов

Е 3 - ЗОНА КЛАДБИЩА
Зона предназначена для размещения кладбищ при условии установления соответствующих санитарно- защитных зон.
1. Основные  виды  разрешенного  использования: 

       1.1 Действующее кладбище, в т.ч. с учетом расширения;

       1.2 Зеленые насаждения;

       1.3 Дорожно- тропиночная сеть;

       1.4 Административно- бытовые и хозяйственные помещения;

       1.5 Объекты культа.
2. Вспомогательные виды разрешенного использования:
2.1   Инженерно-технические объекты – объекты водообеспечения и энергоснабжения;

2.2 Торговые павильоны, хозяйственные корпуса (продажа цветов, ритуальных принадлежностей и др.).

ОЗЕЛЕНЕНИЕ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

      1.1 Защитное древесно-кустарниковое озеленение в соответствии с требованиями п. 8.2, 8.4, 8.6 СП 42.13330.2011;

      1.2 Объекты инженерной инфраструктуры;

      1.3 Объекты дорожного сервиса.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

    2.1 Инженерно-технические объекты – объекты водообеспечения и энергоснабжения;

    2.2 Общественные туалеты.

ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

           Параметры строительства определяются документацией по планировке территории, действующим СП 42.13330.2011, законодательными и нормативными документами, приведенными в приложении «А» СП 42.13330.2011, а также другими федеральными, региональными и местными градостроительными нормативами.

К - ЗОНЫ  ИНЖЕНЕРНОЙ  И  ТРАНСПОРТНОЙ  ИНФРАСТРУКТУР

Зоны предназначены для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного и трубопроводного транспорта, связи, а также установления санитарно-защитных и охранных зон таких объектов в соответствии с действующим законодательством и требованиями технических регламентов.

К 1 – Автомобильные дороги;
К 2 – Межпоселкового  газопровода;
К 3 – В/в ЛЭП – 500 кВ и 110 кВ;
К 4 – Водопровод.
К 1 - ЗОНА  АВТОМОБИЛЬНЫХ ДОРОГ
1.1 Полоса отвода автомобильной дороги с параметрами поперечного профиля в соответствии с их категорией, с размещением в ней пассажирских станций, остановочных пунктов;
1.2  Полосы зеленых насаждений вдоль магистральных дорог шириной не менее 10 м

1.3 Охранная зона автодорог общей сети, считая от  бровки земляного полотна, шириной не менее:

· для автодороги федерального значения – 200 м до жилой застройки;
· для автодорог I, II, III категорий – 100 м до жилой застройки;
· для дорог IV категории – 50 м до жилой застройки.
Действие градостроительного регламента не распространяется на  земельные участки в границах территорий общего пользования, использование которых определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

К 2 - ЗОНА МЕЖПОСЕЛКОВОГО ГАЗОПРОВОДА

1. Основные  виды  разрешенного  использования:
1.1 Трубопроводы, транспортирующие газ;
1.2 Охранная зона трубопроводов – по 10 м  в обе стороны.
2. Вспомогательные виды разрешенного использования:
2.1 Использование земель, входящих в охранную зону, в иных целях – по согласованию с предприятием трубопроводного транспорта.
Примечание:  При проходе коммуникаций через земельные участки, не находящиеся в государственной или муниципальной собственности, для использования этих участков в целях эксплуатации и ремонта коммуникаций необходимо установление публичных сервитутов (Земельный Кодекс, ст.23; Градостроительный Кодекс, ст.43). 

К 3  - ЗОНА  ВОЗДУШНЫХ  В/В  ЛЭП -500 кВ и 110 кВ
1.  Основные  виды  разрешенного  использования:
1.1 Воздушные в/в линии электропередач 500 кВ с охранными зонами в обе стороны от крайних проводов – по 30 м.

2.  Вспомогательные виды разрешенного использования: 

2.1 Использование земель, входящих в охранную зону, в иных целях – по согласованию с предприятием, в ведении которых находятся ЛЭП.

Примечание: При проходе коммуникаций  через земельные участки, не находящиеся в государственной или муниципальной собственности, для использования этих участков в целях эксплуатации и ремонта коммуникаций необходимо установление публичных сервитутов (Земельный Кодекс, ст.23; Градостроительный Кодекс, ст.43).

К 4 – ВОДОПРОВОД

1. Основные виды разрешенного использования:
1.1. Водопроводные сооружения;

1.2. Магистральные водоводы, идущие от водозаборных и водопроводных очистных сооружений до водопроводных сооружений с охранной зоной по обе стороны от крайних водоводов: по 10 м в сухих грунтах, не менее 50 м в мокрых грунтах;

1.3. Водозаборные сооружения (источники подземного питьевого водоснабжения) с зоной санитарной охраны шириной не менее 300 м.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования:
3.1. Использование земель, входящих в охранную зону, в иных целях - по согласованию с предприятием по водоснабжению и водоотведению администрации городского поселения. 



Примечание: При проходе коммуникаций через земельные участки, не находящиеся в государственной или муниципальной собственности, для использования этих участков в целях эксплуатации и ремонта коммуникаций необходимо установление публичных сервитутов (Земельный Кодекс, ст.23; Градостроительный Кодекс, ст.43).

ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА
Параметры строительства определяются документацией по планировке территории, действующим СП 42.13330.2011, законодательными и нормативными документами, приведенными в приложении «А» СП 42.13330.2011, а также другими федеральными, региональными и местными градостроительными  нормативами.
ОЗЕЛЕНЕНИЕ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

      1.1 Защитное древесно-кустарниковое озеленение в соответствии с требованиями п. 8.2, 8.4, 8.6 СП 42.13330.2011;

      1.2 Объекты инженерной инфраструктуры;

      1.3 Объекты дорожного сервиса.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

    2.1 Инженерно-технические объекты – объекты водообеспечения и энергоснабжения;

    2.2 Общественные туалеты.

Л – ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

       Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунального-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. Также состав общественно-деловых зон могут включаться объекты капитального строительства в виде жилых домов, гостиниц, подземных и многоэтажных гаражей.

1. Основные виды разрешенного использования:

     1.1 Административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

     1.2 Жилые здания разных типов со встроено-пристроенными объектами обслуживания (с размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения);

    1.3 Учреждения внешкольного образования;

    1.4 Культурно-досуговые центры многофункциональные или целевого назначения (в т.ч. танцзалы, дискотеки, театры, кинотеатры, клубы, центры общения и досуговых занятий для встреч, собраний, занятий для детей и подростков, молодежи, взрослых;

   1.5 Концертные залы, театры-студии;

   1.6 информационные, компьютерные центры, интернет-кафе;

   1.7 Библиотеки, архивы;

   1.8 Спортивные клубы, спортивные залы и площадки, спортивные комплексы, бассейны;

   1.9 Музеи, выставочные залы, картинные галереи;

   1.10 Художественные магазины-салоны, лавки сувениров, центры народных ремесел, кустарные мастерские;

   1.11 Культовые объекты;

   1.12 Гостиницы, общежития, дома приема гостей;

   1.13 Объекты здравоохранения, ФАПы, аптеки;

   1.14 Объекты социального обеспечения;

   1.15 Негосударственные медицинские офисы;

   1.16 Банно-оздоровительные комплексы;

   1.17 Банки, отделения банков, иные финансовые организации;

   1.18 Предприятия торговли: торговые центры, демонстрационные залы, магазины без ограничения профиля или ассортимента и т.д.;

   1.19 Предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);

   1.20 Рынки;

   1.21 Объекты бытового обслуживания: приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания, пошивочные ателье, мастерские по ремонту;

  1.22 Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты;

  1.23 Юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

  1.24 Печать, пресса, рекламные агентства;

  1.25 Научные, проектные и строительные организации, кроме биологических и промышленных лабораторий, являющихся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека;

   1.26 Отделения, участковые пункты полиции и пункты охраны общественного порядка;

   1.27 Улично-дорожная сеть.

2. Условно разрешенные виды использования:

   2.1 Объекты производственного назначения, осуществляющие обслуживание населения, встроенные или пристроенные, без производственной территории, экологически безопасные;

   2.2 Жилые дома разных типов (многоквартирные, блокированные с малыми участками);

   2.3 Индивидуальные жилые дома с участками;

   2.4 Общежития;

   2.5 Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

   2.6 Объекты автосервиса, автомойки, АЗС;

   2.7 Многопрофильные учреждения дополнительного образования, требующие выделения обособленного участка.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

   3.1 Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для эксплуатации зданий (КНС, ТП, ГРП, котельные и др.);

   3.2 Парковки перед объектами обслуживания;

   3.3 Для жилых единиц площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

   3.4 Аллеи, скверы, бульвары, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна;

   3.5 Автостоянки временного и постоянного хранения;

   3.6 Общественные туалеты.
ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА
Параметры строительства определяются документацией по планировке территории, действующим СП 42.13330.2011, законодательными и нормативными документами, приведенными в приложении «А» СП 42.13330.2011, а также другими федеральными, региональными и местными градостроительными  нормативами.
П - ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ  ЗОНЫ

В состав производственных зон включены зоны размещения промышленных предприятий с различными нормативами воздействия на окружающую среду, коммунальных и складских объектов, и обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной структур (очистные сооружения, насосные, специализированные склады, торговые базы, учреждения коммунального и транспортного обслуживания и др.), иных объектов торговой и коммерческой деятельности, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов.

1.  Основные  виды  разрешенного  использования:

1.1 Площадки производственных объектов IV, V классов вредности;

1.2 Коммунально-складские объекты различного профиля IV, V класса вредности;

1.3 Учреждения жилищно-коммунального хозяйства;

1.4 Объекты технической и инженерной инфраструктуры;

1.5 Сооружения для хранения транспортных средств;

1.6 Автостоянки для грузового и легкового транспорта;

1.7 Станция технического обслуживания автомобилей, автомойки, автосалоны;

1.8 Объекты пожарной охраны;

1.9 Улично-дорожная сеть (ширина проезда – не менее 6м).

2. Условно разрешенные виды использования:

      2.1 Офисы и представительства;

      2.2 Спортивно- оздоровительные сооружения для работников предприятия (в случае соблюдения санитарных норм);

      2.3 Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

      2.4 Рынки промышленных товаров;

      2.5 Торговые комплексы;

      2.6 Предприятия общественного питания  (кафе, столовые, буфеты), непосредственно связанные с обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

      2.7 Объекты бытового обслуживания;

      2.8 Отдельно- стоящие РОВД, отделы ГИБДД, отделения, участковые пункты милиции;

      2.9 Ветеринарные лечебницы с содержанием животных, питомники, кинологические центры, пункты передержки животных.
3.  Вспомогательные виды разрешенного использования:

3.1  Многофункциональные деловые и обслуживающие здания;

3.2 Административно- хозяйственные и общественные учреждения и организации;

3.3 Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей, автозаправочные станции;

3.4 Аварийно- диспетчерские службы;

3.5 Пункты оказания первой медицинской помощи;

3.6 Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для эксплуатации зданий и сооружений (котельные, ГРП, ТП и др.);

3. 7 Санитарно- технические сооружения и установки коммунального назначения;

3.8 Общественные туалеты.

ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

           Параметры строительства определяются документацией по планировке территории, действующим СП 42.13330.2011, законодательными и нормативными документами, приведенными в приложении «А» СП 42.13330.2011, а также другими федеральными, региональными и местными градостроительными нормативами.

            Примечание. Размещение новых объектов, предприятий и эксплуатация существующих объектов возможны при условии разработки проекта обоснования размера санитарно- защитной зоны в установленном порядке.

СХ - ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
      Зона предназначена для ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, огородничества, размещения объектов сельскохозяйственного 
назначения.

В состав зоны могут выделяться сельскохозяйственные угодья – пашни, сенокосы, пастбища, земли занятые многолетними насаждениями (садами), а также земли занятые зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Земельные участки в составе зоны сельскохозяйственного использования в населенных пунктах используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента вида их использования.


СХ 1 – зоны сельскохозяйственных угодий и занятые основными объектами сельсхозназначения; 
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
- тепличные хозяйства;

- фермы;

- выращивание сельскохозяйственной продукции;

- животноводство;

- птицеводство;

- пчеловодство.

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости:

- лесозащитные полосы.

СХ-2  – Зоны,  предназначенные для коллективного садоводства, огородничества, дачного хозяйства и др.

Зона (СХ-2) коллективных садов и садово-огородных участков выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	-

-
	садовые дома (с условием центрального канализования), летние сооружения;
сады, огороды.




Вспомогательные виды разрешенного использования:

	-

-

-
	дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и др.);

индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки;

противопожарные водоемы;

лесозащитные полосы.

	
	


Условно разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-


	коллективные овощехранилища;

магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения;

детские площадки;

физкультурно-оздоровительные сооружения;

пункты оказания первой медицинской помощи;

постройки для содержания мелких домашних животных.



	
	


ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА
Параметры строительства определяются документацией по планировке территории, действующим СП 42.13330.2011, законодательными и нормативными документами, приведенными в приложении «А» СП 42.13330.2011, а также другими федеральными, региональными и местными градостроительными  нормативами.
ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Градостроительным кодексом РФ, СанПиН 2.1.4.1110-02 и СНиП   II-040-2003 г предусмотрены следующие ограничения на использование территорий населенных пунктов:

- санитарно-защитные зоны;

- специальные зоны (взрывоопасные, противопожарные, охранные зоны коммуникаций и сооружений);

- водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы, береговые полосы общего пользования.

«Картой границ зон с особыми условиями использования территории Кулуевского сельского поселения определены следующие ограничения на использование:

- санитарно-защитная зона объекта специального назначения – кладбища;

- санитарно-защитные зоны производственных предприятий;

- зоны санитарных разрывов от объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

- охранная зона магистрального газопровода, ГРС;

- охранная зона ЛЭП;

- зона возможного опасного заражения;

- противопожарная зона от лесных массивов.

