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РАЗДЕЛ 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
1. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования 
	Обозначение территориальной зоны
	Наименование территориальной зоны

	1
	2

	 

	Ж
	ЗОНА ЖИЛАЯ

	 
	 

	О
	МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНАЯ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА

	 
	 

	П
	ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА

	
	

	И
	ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	
	

	Т
	ЗОНА АВТОМОБИЛЬНОЙ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

	
	

	Сх1
	ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	 
	 

	Сх2
	ЗОНА САДОВОДЧЕСКИХ И ОГОРОДНЕЧИСКИХ НЕКОММЕРЧЕСКИХ ТОВАРИЩЕСТВ 

	 
	 

	Р1
	ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	 
	 

	Р2
	ЗОНА ГОРОДСКИХ ЛЕСОВ

	 
	 

	Сп
	ЗОНА КЛАДБИЩ


2. Ж - ЖИЛАЯ ЗОНА


2.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж.
2.1.1. Основные виды разрешенного использования
	№ п.п
	Наименование вида
	Код

	1.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1

	1.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	2.2

	1.3
	Блокированная жилая застройка
	2.3

	1.4
	Хранение автотранспорта
	2.7.1

	1.5
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	1.6
	Социальное обслуживание
	3.2

	1.7
	Бытовое обслуживание
	3.3

	1.8
	Здравоохранение
	3.4

	1.9
	Образование и просвещение
	3.5

	1.10
	Культурное развитие
	3.6

	1.11
	Деловое управление
	4.1

	1.12
	Рынки
	4.3

	1.13
	Магазины
	4.4

	1.14
	Банковская и страховая деятельность
	4.5

	1.15
	Общественное питание
	4.6

	1.16
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	1.17
	Отдых (рекреация)
	5.0

	1.18
	Деятельность по особой охране и изучению природы
	9.0

	1.19
	Охрана природных территорий
	9.1

	1.20
	Историко-культурная деятельность
	9.3

	1.21
	Водные объекты
	11.0

	1.22
	Общее пользование водными объектами
	11.1

	1.23
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0

	1.24
	Земельные участки общего назначения
	13.0


	1.25
	Ведение огородничества
	13.1

	1.26
	Ведение садоводства
	13.2


2.1.2. Условно разрешенные виды использования
	№ п.п
	Наименование вида
	Код

	2.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1

	2.2
	Среднеэтажная жилая застройка
	2.5

	2.3
	Передвижное жилье
	2.4

	2.4
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	2.6

	2.5
	Религиозное использование
	3.7

	2.6
	Общественное управление
	3.8

	2.7
	Обеспечение научной деятельности
	3.9

	2.8
	Ветеринарное обслуживание
	3.10

	2.9
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2

	2.10
	Развлекательные мероприятия
	4.8.1

	2.11
	Служебные гаражи
	4.9

	2.12
	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1

	2.13
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	4.10

	2.14
	Пищевая промышленность
	6.4

	2.15
	Строительная промышленность
	6.6

	2.16
	Связь
	6.8

	2.17
	Склады
	6.9

	2.18
	Складские площадки
	6.9.1

	2.19
	Транспорт
	7.0

	2.20
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3

	2.21
	Курортная деятельность
	9.2

	2.22
	Санаторная деятельность
	9.2.1

	2.23
	Специальное пользование водными объектами
	11.2

	2.24
	Гидротехнические сооружения
	11.3


2.1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования

Вспомогательные виды разрешенного использования не подлежат установлению.

2.2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Ж
	Показатели
	Параметры

	1. Для земельных участков с видами разрешенного использования код 2.1; 13.1; 13.2
площадь участка (включая площадь застройки)  

     -минимальная

 Для вида блокированная жилая застройка код 2.3

     площадь участка (включая площадь застройки) 

     - минимальная


	400м2

100м2

	2. Минимальное расстояние от красных линий до строений:

- при существующей застройке

при новом строительстве:

отступ от красных линий до строений:

- главных улиц

- тупиковых улиц и проездов 

Примечание: По красной линии допускается размещение зданий (нежилых и жилых) со встроенными или пристроенными помещениями общественного назначения
	по сложившейся линии застройки

не менее 5 м

не менее 3м

	3. Со стороны въезда на земельный участок ИЖС, установка забора производится на расстоянии:

- от красных линий главных улиц

- от красных линий тупиковых улиц и проездов

Между красной линией и забором, должно быть обустроено не менее двух парковочных мест
Не допускается использование дорог, обочин и тротуаров в качестве парковочных мест
	не менее 5 м 

не менее 3 м



	4. Минимальное расстояние от границ участка до:

· жилого дома, садового дома, дома блокированной застройки
· постройки для содержания скота и птицы

· открытые навесы для легковых автомобилей, мотоциклов, велосипедов

· других построек: бани, гаража, сарая и др.
	3 м

5 м

По границе участка

1 м

	5. Минимальное расстояние от границ земель лесного фонда до зданий и сооружений, расположенных за границами земель лесного фонда  
	15 м


Коэффициент застройки территории:

 - для индивидуальных жилых и садовых домов 

при минимальной площади участка 400 м2 


не более 0,4

-для блокированных жилых домов на 1 дом  

при минимальной площади участка 100 м2


не более 0,6

Особенности строительства на участках блокированной жилой застройки:

1. Блок жилых домов (блокированная застройка) – обособленный комплекс жилых домов, расположенных каждый на своем земельном участке и имеющие одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами и представляющие собой единый архитектурный объект. 

2. Объединение жилых домов в блокированную застройку допускается при одновременном строительстве всего блока жилых домов. Строительство и ввод в эксплуатацию блока жилых домов очередями не допускается.

3. Минимальные расстояния от границ участка земельного участка до блока жилых домов определяются по общим правилам градостроительных отступов.

4. Реконструкция или снос жилого дома, являющегося частью блока жилых домов может производиться только с согласия всех собственников жилых домов, объединенных в блок.

5. Несоблюдение особенностей строительства на участке блокированной жилой застройки признается несоответствием градостроительному регламенту.

Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных участках по взаимному согласию домовладельцев и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. В данных случаях минимальное расстояние от границ землевладения до строений определяется, исходя из целевого назначения постройки (помещения) со стороны границы соседнего землевладения.

3. Требования к ограждению земельных участков:

- характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы высота ограждения должна быть не более 2 м.   

4. Не допускается образование земельных участков, не имеющих доступа к территории общего пользования (или доступа к земельным участкам общего назначения для садовых или огородных товариществ). Ширина проезда от образуемого участка до территории общего пользования должна быть не менее 10 метров на всем протяжении.
Подтверждением обеспечением доступа земельного участка к территории общего пользования при этом является: 

-примыкание к дорогам общего пользования,

-примыкание к территориям обозначенным в проекте планировке территории (проекте межевания территории) как земельные участки общего пользования (общего назначения),

-публичный сервитут,

-частный сервитут,

-примыкание к земельным участкам, находящимся в государственной или муниципальной собственности,

-согласие собственника смежного участка на предоставление проезда до образуемого участка.

3. О - МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНАЯ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА

3.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны О

3.1.1. Основные виды разрешенного использования
	№ п.п
	Наименование вида
	Код

	1.1
	Хранение автотранспорта
	2.7.1

	1.2
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	1.3
	Социальное обслуживание
	3.2

	1.4
	Бытовое обслуживание
	3.3

	1.5
	Здравоохранение
	3.4

	1.6
	Образование и просвещение
	3.5

	1.7
	Культурное развитие
	3.6

	1.8
	Деловое управление
	4.1

	1.9
	Общественное питание
	4.6

	1.10
	Служебные гаражи
	4.9

	1.11
	Отдых (рекреация)
	5.0

	1.12
	Историко-культурная деятельность
	9.3

	1.13
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


3.1.2. Условно разрешенные виды использования
	№ п.п
	Наименование вида
	Код


	2.1
	Религиозное использование
	3.7

	2.2
	Общественное управление
	3.8

	2.3
	Обеспечение научной деятельности
	3.9

	2.4
	Ветеринарное обслуживание
	3.10

	2.5
	Транспорт 
	7.0

	2.6
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3

	2.7
	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний
	8.4

	2.8
	Сохранение и репродукция редких и (или) находящихся под угрозой исчезновения видов животных
	9.1.1


3.1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования

Вспомогательные виды разрешенного использования не подлежат установлению.
3.2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны О
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства установлению не подлежат.

4. П - ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА

4.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П
4.1.1. Основные виды разрешенного использования
	№ п.п
	Наименование вида
	Код

	1.1
	Производственная деятельность
	6.0

	1.2
	Недропользование
	6.1

	1.3
	Тяжелая промышленность
	6.2

	1.4
	Автомобилестроительная промышленность
	6.2.1

	1.5
	Легкая промышленность
	6.3

	1.6
	Фармацевтическая промышленность
	6.3.1

	1.7
	Пищевая промышленность
	6.4

	1.8
	Нефтехимическая промышленность
	6.5

	1.9
	Строительная промышленность
	6.6

	1.10
	Энергетика
	6.7

	1.11
	Атомная энергетика
	6.7.1

	1.12
	Связь
	6.8

	1.13
	Склады
	6.9

	1.14
	Складские площадки
	6.9.1

	1.15
	Обеспечение космической деятельности
	6.10

	1.16
	Целлюлозно-бумажная промышленность
	6.11

	1.17
	Научно-производственная деятельность
	6.12

	1.18
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	1.19
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0

	1.20
	Хранение автотранспорта
	2.7.1


4.1.2. Условно разрешенные виды использования
	№ п.п
	Наименование вида
	Код

	2.1
	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1

	2.2
	Заправка транспортных средств
	4.9.1.1

	2.3
	Обеспечение дорожного отдыха
	4.9.1.2

	2.4
	Автомобильные мойки
	4.9.1.3

	2.5
	Ремонт автомобилей
	4.9.1.4

	2.6
	Общее пользование водными объектами
	11.1

	2.7
	Специальное пользование водными объектами
	11.2

	2.8
	Гидротехнические сооружения
	11.3

	2.9
	Специальная деятельность
	12.2


4.1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования не подлежат установлению.

4.2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны П

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства установлению не подлежат.
5. И - ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

5.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны И
5.1.1. Основные виды разрешенного использования
	№ п.п
	Наименование вида
	Код

	1.2
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	1.3
	Служебные гаражи
	4.9

	1.4
	Энергетика
	6.7

	1.5
	Связь
	6.8

	1.6
	Трубопроводный транспорт
	7.5


5.1.2. Условно разрешенные виды использования
	№ п.п
	Наименование вида
	Код

	2.1
	Специальное пользование водными объектами
	11.2


5.1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования

Вспомогательные виды разрешенного использования не подлежат установлению.
5.2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны И
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства установлению не подлежат.
6. Т - ЗОНА АВТОМОБИЛЬНОЙ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
6.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Т
6.1.1. Основные виды разрешенного использования
	№ п.п
	Наименование вида
	Код

	1.1
	Транспорт
	7.0

	1.2
	Железнодорожный транспорт
	7.1

	1.3
	Автомобильный транспорт
	7.2

	1.4
	Трубопроводный транспорт
	7.5

	1.5
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


6.1.2. Условно разрешенные виды использования
	№ п.п
	Наименование вида
	Код

	2.1
	Служебные гаражи
	4.9

	2.2
	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1

	2.3
	Заправки транспортных средств
	4.9.1.1

	2.4
	Обеспечение дорожного отдыха
	4.9.1.2

	2.5
	Автомобильные мойки
	4.9.1.3

	2.6
	Ремонт автомобилей
	4.9.1.4


6.1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования не подлежат установлению.

6.2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Т
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства установлению не подлежат.
7. Сх1 – ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
7.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Сх1
7.1.1. Основные виды разрешенного использования
	№ п.п
	Наименование вида
	Код

	1.1
	Растениеводство 
	1.1

	1.2
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	1.4

	1.3
	Садоводство
	1.5

	1.4
	Виноградарство
	1.5.1

	1.5
	Выращивание льна и конопли
	1.6

	1.6
	Животноводство 
	1.7

	1.7
	Скотоводство
	1.8

	1.8
	Звероводство
	1.9

	1.9
	Птицеводство
	1.10

	1.10
	Свиноводство
	1.11

	1.11
	Пчеловодство
	1.12

	1.12
	Рыбоводство
	1.13

	1.13
	Научное обеспечение сельского хозяйства
	1.14

	1.14
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15

	1.15
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	1.16

	1.16
	Питомники
	1.17

	1.17
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18

	1.18
	Сенокошение 
	1.19

	1.19
	Выпас сельскохозяйственных животных
	1.20

	1.20
	Водные объекты
	11.0

	1.21
	Общее пользование водными объектами
	11.1

	1.22
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


7.1.2. Условно разрешенные виды использования
Условно разрешенные виды использования не подлежат установлению.
7.1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования не подлежат установлению.

7.2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны СХ-1
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства установлению не подлежат.
8. Сх2 – ЗОНА САДОВОДЧЕСКИХ И ОГОРОДНИЧЕСКИХ НЕКОММЕРЧЕСКИХ ТОВАРИЩЕСТВ

8.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Сх2
8.1.1. Основные виды разрешенного использования
	№ п.п
	Наименование вида
	Код

	1.1
	Ведение огородничества
	13.1

	1.2
	Ведение садоводства
	13.2

	1.3
	Хранение автотранспорта
	2.7.1

	1.4
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	1.5
	Бытовое обслуживание
	3.3

	1.6
	Деловое управление
	4.1

	1.7
	Рынки
	4.3

	1.8
	Магазины
	4.4

	1.9
	Общественное питание
	4.6

	1.10
	Отдых (рекреация)
	5.0

	1.11
	Водные объекты
	11.0

	1.12
	Общее пользование водными объектами
	11.1

	1.13
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0

	1.14
	Земельные участки общего назначения
	13.0


8.1.2. Условно разрешенные виды использования

Условно разрешенные виды использования не подлежат установлению.
8.1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования

Вспомогательные виды разрешенного использования не подлежат установлению.

8.2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны СХ-3
	Показатели
	Параметры

	1. Для земельных участков с видами разрешенного использования код 13.1; 13.2
площадь участка (включая площадь застройки)  

     -минимальная

 
	400м2



	2. Минимальное расстояние от красных линий до строений:

- при существующей застройке

при новом строительстве:

отступ от красных линий до строений:

- главных улиц

- тупиковых улиц и проездов 

Примечание: По красной линии допускается размещение зданий (нежилых и жилых) со встроенными или пристроенными помещениями общественного назначения
	по сложившейся линии застройки

не менее 5 м

не менее 3м

	3. Со стороны въезда на индивидуальный земельный участок в новой застройке, установка забора производится на расстоянии:

- от красных линий главных улиц

- от красных линий тупиковых улиц и проездов

Между красной линией и забором, должно быть обустроено не менее двух парковочных мест
Не допускается использование дорог, обочин и тротуаров в качестве парковочных мест
	не менее 5 м 

не менее 3 м



	4. Минимальное расстояние от границ участка до:

3. основного строения

4. открытые навесы для легковых автомобилей, мотоциклов, велосипедов

5. других построек: бани, гаража, сарая и др.
	3 м

По границе участка

1 м

	5. Минимальное расстояние от границ земель лесного фонда до зданий и сооружений, расположенных за границами земель лесного фонда  
	15 м


Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. В данных случаях минимальное расстояние от границ землевладения до строений определяется, исходя из целевого назначения постройки (помещения) со стороны границы соседнего землевладения.

3. Коэффициент застройки территории:

 - для индивидуальных жилых и садовых домов 

при минимальной площади участка 400 м2 


не более 0,4

4. Требования к ограждению земельных участков:

- характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы высота ограждения должна быть не более 2 м.   
5. Не допускается образование земельных участков, не имеющих доступа к территории общего пользования (или доступа к земельным участкам общего назначения для садовых или огородных товариществ). Ширина проезда от образуемого участка до территории общего пользования должна быть не менее 10 метров на всем протяжении.

Подтверждением обеспечением доступа земельного участка к территории общего пользования при этом является: 

-примыкание к дорогам общего пользования,

-примыкание к территориям обозначенным в проекте планировке территории (проекте межевания территории) как земельные участки общего пользования (общего назначения),

-публичный сервитут,

-частный сервитут,

-примыкание к земельным участкам, находящимся в государственной или муниципальной собственности,

-согласие собственника смежного участка на предоставление проезда до образуемого участка.
9. Р1 - ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

9.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Р1

9.1.1. Основные виды разрешенного использования
	№ п.п
	Наименование вида
	Код

	1.1
	Общественное питание
	4.6

	1.2
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	1.3
	Развлекательные мероприятия
	4.8.1

	1.4
	Отдых (рекреация)
	5.0

	1.5
	Деятельность по особой охране и изучению природы
	9.0

	1.6
	Охрана природных территорий
	9.1

	1.7
	Курортная деятельность
	9.2

	1.8
	Санаторная деятельность
	9.2.1

	1.9
	Историко-культурная деятельность
	9.3

	1.10
	Водные объекты
	11.0

	1.11
	Общее пользование водными объектами
	11.1

	1.12
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	1.13
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


9.1.2. Условно разрешенные виды использования
	№ п.п
	Наименование вида
	Код

	2.1
	Недропользование
	6.1


9.1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования

Вспомогательные виды разрешенного использования не подлежат установлению.

9.2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Р-1

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства установлению не подлежат.
10. Р2 - ЗОНА ГОРОДСКИХ ЛЕСОВ

Зона городских лесов Р2 включает территории отнесенные к категории земли лесного фонда в границах населенных пунктов. Градостроительные регламенты для земель лесного фонда не устанавливаются (часть 6 статьи 36 Градостроительного Кодекса Российской Федерации). Использование земельных участков из состава земель лесного фонда определяется 

лесохозяйственным регламентом (часть 7 статьи 36 Градостроительного Кодекса Российской Федерации)
11. Сп - ЗОНА КЛАДБИЩ

11.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Сп.
11.1.1. Основные виды разрешенного использования
	№ п.п
	Наименование вида
	Код

	1.1
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	1.2
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0

	1.3
	Ритуальная деятельность
	12.1

	1.4
	Специальная деятельность
	12.2


11.1.2. Условно разрешенные виды использования

Условно разрешенные виды использования не подлежат установлению.
11.1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования

Вспомогательные виды разрешенного использования не подлежат установлению.

11.2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны К-1


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства установлению не подлежат.
Гр. ЗОНА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРЕОБРАЗОВАНИЯ

Территории, подлежащие градостроительному преобразованию. Территория санитарно-защитной зоны кладбища.
Мероприятия по приведению зоны с особыми условиями использования территории к действующему законодательству в области санитарно-эпидемиологического благополучия населения

Настоящим проектом были определены ориентировочные, расчетные (предварительные) санитарно-защитные зоны на основании положений СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» в зависимости от класса предприятия. 

В целях приведения санитарно-защитных зон в соответствии с действующим законодательством в области санитарно-эпидемиологического благополучия населения правообладатели объектов капитального строительства, в отношении которых подлежат установлению санитарно-защитные зоны до 01 октября 2019 года обязаны:

I. Провести исследования (измерения) атмосферного воздуха, уровней физического и (или) биологического воздействия на атмосферный воздух за контуром объекта и представить в Федеральную службу по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (ее территориальный орган) заявления об установлении санитарно-защитной зоны.  

II.  Направить сведения о границах санитарно-защитной зоны в орган государственного кадастра для постановки ее на государственный кадастровый учет недвижимости.

III.   Составление и реализация программ по обустройству и выносу объектов капитального строительства жилого и общественно-делового назначения  за пределы установленной санитарно-защитной зоны, а также, возмещение убытков, причиненных ограничением прав в связи с установлением, изменением зон с особым условиями использования территории за счет за счет лиц, в пользу которых ограничиваются права и деятельность которых вызвала ухудшение качества земель (на основании п.3 главы VIII Земельного кодекса РФ от  (с изменениями на 2 августа 2019 года) от 25.10.2001 №136-ФЗ).
IV. До реализации мероприятий пунктов I – III на земельных участках, расположенных в границах зоны И3, не допускается строительство объектов капитального строительства, в том числе:
- размещение жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения, ведения садоводства;

-  размещение объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведёт к нарушению качества и безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним требованиями.

V. По результатам отработки мероприятий пунктов I -III перевод зону Гр в зону Ж1. 


Картой градостроительного зонирования на территории Кулуевского сельского поселения также выделены:

· Земли лесного фонда;

· Земли водного фонда;
· Особо-охраняемых природных территорий.
ЗЕМЛИ ЛЕСНОГО ФОНДА


В соответствии со ст. 101 Земельного Кодекса РФ, к землям лесного фонда относятся лесные земли (земли, покрытые лесной растительностью и не покрытые ею, но предназначенные для ее восстановления, - вырубки, гари, редины, прогалины и другие) и предназначенные для ведения лесного хозяйства не лесные земли (просеки, дороги, болота и другие).


Порядок использования и охраны земель лесного фонда регулируется Земельным Кодексом и лесным законодательством (Лесным кодексом РФ).


Согласно п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ для земель лесного фонда градостроительные регламенты не устанавливаются.
ЗЕМЛИ ВОДНОГО ФОНДА


К указанной зоне относятся территории водных объектов - реки, озера, болота и другие поверхностные водные объекты, расположенные на территории сельского поселения.


Использование и охрана водных объектов осуществляется в соответствии с Водным кодексом РФ.

Согласно п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ для земель водного фонда градостроительные регламенты не устанавливаются.

Мероприятия по приведению зоны с особыми условиями использования территории к действующему законодательству в области санитарно-эпидемиологического благополучия населения

Настоящим проектом были определены ориентировочные, расчетные (предварительные) санитарно-защитные зоны на основании положений СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» в зависимости от класса предприятия. 

В целях приведения санитарно-защитных зон в соответствии с действующим законодательством в области санитарно-эпидемиологического благополучия населения правообладатели объектов капитального строительства, в отношении которых подлежат установлению санитарно-защитные зоны до 01 октября 2019 года обязаны:

I.
 Провести исследования (измерения) атмосферного воздуха, уровней физического и (или) биологического воздействия на атмосферный воздух за контуром объекта и представить в Федеральную службу по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (ее территориальный орган) заявления об установлении санитарно-защитной зоны.  

II.
 Направить сведения о границах санитарно-защитной зоны в орган государственного кадастра для постановки ее на государственный кадастровый учет недвижимости.

III.
  Составление и реализация программ по обустройству и выносу объектов капитального строительства жилого и общественно-делового назначения  за пределы установленной санитарно-защитной зоны, а также, возмещение убытков, причиненных ограничением прав в связи с установлением, изменением зон с особым условиями использования территории за счет за счет лиц, в пользу которых ограничиваются права и деятельность которых вызвала ухудшение качества земель (на основании п.3 главы VIII Земельного кодекса РФ от  (с изменениями на 2 августа 2019 года) от 25.10.2001 №136-ФЗ).

IV.
До реализации мероприятий пунктов I – III на земельных участках, расположенных в границах санитарно-защитной зоны, не допускается строительство объектов капитального строительства, в том числе:

- размещение жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения, ведения садоводства;

-  размещение объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведёт к нарушению качества и безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним требованиями.

